@ANH GIA
CHAT LUONG NHA G HA NOI

: HIROMICHI TOMODA?,

Cung : NGUYEN BA DANG, TATSUO KUMA,
MARK CHANG, TOSHIHIRO HAZANATO,
MASAHIKO SHINOZAKI,

TRAN THI QUE HA, NOZOMI ISHII

Viét Nam dang & trong thoi ky phat trién cong nghiép. Trude day, dau tu cla
cdc nude tu ban vao Dong Nam A déu tap trung vao cong nghiép va viéc nay da
O tic dong xau dén doi song cua ciac nude trong khu vuc, dac biét la vé giao
thong va moi trudng. Lam thé nao dé giai quyct van dé tang dan s6 thanh thi &
Viét Nam trong tuong lai, khi ma khé khan vé nha & da c6 ngay tir bay gio?
Chiing toi da nghién ciru cic kho khan nay va da dé ra cic giai phap dé giai quyét
van dé nha ¢ do thi ¢ Viét Nam véi su hop tac cua Vién Thiét ké Bo Xay dung.

1. Logi hinh va cac khé khan cua nha & dé thi tai Viét Nam

Trong khao sit nam 1996, ching toi da phéan loai nha ¢ thanh phé & Ha Noi
vi ¢6 str dung cic két qua khao sit vé nha ¢ da thue hién trude day. Ta ¢6 thé chia
nha ¢ tai Ha Noi thanh cdc khu 36 pho phuong, khu trung tam duge xay dung tir
thoi Phip. cic khu nha tap thé va khu nha & viing ngoai 0 chua ¢6 duong si véi
ha tang co sd thi¢u thon... Do vai cic khu nay. ching to1 muon dua ra ciach phan
loai nha ¢ va ciac kho khan cua né nhu sau :

a. Bao ton va cai tao lai cac nha ci

Khi dén Viét Nam lan dau., quy vi s¢ duoge song lai vai qua khit. O vung trung
tam, ¢o cic dudong pho vai cay xanh va ciac ngoi nha xay tir thoi Phap thuoc. trude
Dai chién thé gidi thi I1. O do6 cing ¢6 cic nha ¢6 mat ngoai kicu chau Au xen
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lin véi cic nha kiéu thi trin va & cdc khu khac nha c6 ciing kha ph(‘i.bié'n. Moi
ngudi cing & mot cich chat choi trong cac ngoi nha nay. C6 thé n6i rang nhiing
nha cii nay duoc giir lai vi c6 ngudi ¢ trong d6, nhung quad trinh nay cing dang
thay déi. Ciing nhu & Nhat Ban va nhiéu nude khdc, viéc gilr gin va ton tao lai
nha cii gap nhiéu kho khan,.

b. Giit gin cdc khu tap thé thoi Xa hoi chu nghia

Céc nha lap ghép da duoc xay dung nhd su gitp d& cla cic nudc xa hoi chu
nghia trudc kia. Hién nay ¢6 t6i 20-30% dan s6 Ha Noi song trong cac Khu tap
thé. Nhimg nha xay vao thoi ky ddu da bi hu hong trdim trong, mot s6 dang ¢6
nguy co sup d6. Khu nay ciing ¢6 gidi han vé dién tich, diéu kién ha ting va c6
nhiéu khé khan lién quan dén viéc bao dudng. xay dung lai.

c. Qui dinh vé nha o tu xdy kiéu “but chi” (nha ong)

Sau khi su vién tro cua khoi cac nude xa hoi cha nghia bi giam sit va dat nude
chuyén sang thoi déi mdi, viéc xay nha & chi yéu dua vao kinh t€ cd thé. Chinh
quyén dia phuong chia cic manh dat xung quanh khu vuc ciia minh cho cin bo
va ho tu xay ldy nha. Nhin chung, dan ching rat thich kiéu nay, nhung ¢6 nhiing
han ché moi truong trong nhirng nha 3 dén 5 tang chat hep. Qui hoach thanh pho,
qui dinh cua chinh quyén dia phuong vé sir dung dit, cic phuong phap kién tric
va hé thong phap ly dé thim dinh kién tric... déu anh hudng dén vin dé nay.

d. Nghién citu va pho bién cdc kiéu nha thich hop cho nguoi Viét Nam

Trong s6 cic khu nha & méi xay ¢ Viét Nam ¢6 loai duge xay theo thiét ké
Kién tric duoc chinh quyén cdp quin duyét, va ¢6 loai duge xay dung theo dang
ky cta dan va ho déng tién. Cic nha nay thudng c6 dién tich 45-50m?2. Ciing co
nha l6n hon, cting ¢6 cic loai nha thich hop v6i Viét Nam hon cic nha lip ghép
néu x€t vé viéc bo tri cic khoang luu khong, 16i dit xe dap, xe mdy va san thuong.
Trong tinh hinh nay. viéc nghién ciru vé nha @, viéc tiéu chuin hod va qui dinh
ve cap phép la rat can thiét. Viée nghién ciru va pho bién cdc loai nha ¢ phit hop
vai Viét 'Num qua diu wr te nhan, chinh quyén va nha nude, va viée xay dung nha
O tap thé da tro thanh moét nhu ciu biic thiét.

e. Soan thao chinh sach nha cua cua Viéet Nam khong phu thuoc vao dau tu
nuoc ngoai

Hién nay. nhicu 10 chuc ngoai nude di dua ra nhiéu phuong dn xay nha & cho
Viet Nam vai muc dich hudng vé tuong lai. Tuy nhién, cic khu nha & cao lang
xung quanh ho Tay va cic vung dém noéi vai khu cong nghicp... khong thé goi la
Khu nha o cho nguin Viet Nam n6i chung. Hién nay ta can giai quyét van dé .nh;‘j
o cua dan thuomg vi dap luce dan so6 o khu do thi tang nhanh. .



