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tat

Tom tat: Khai quat cac van dé Iy luan vé tranh chap kinh té (TCKT) giira
cac bén trong doanh nghiép lién doanh (DNLD). Thuc trang TCKT gitra
cac bén trong DNLD tai Viét Nam va gidi quyét tranh chap, phan tich
nhitng yéu té tac dong lam nay sinh tranh chap ciing nhu tac dong dén qua
trinh giai quyét tranh chap. Pé xuit phuong huéng va giai phap cu thé:
nang cao Yy thic phap luat cua cac bén trong DNLD, nhat 13 kién thac phap
luat va nang luc quan ly caa bén Viét Nam trong DNLD; hoan thién hé
théng phéap luat thuc dinh vé co ché giai quyét tranh chap; doi méi va
nang cao hiéu qua hoat déng cua cac co quan c6 tham quyén trong viéc
giai quyét TCKT tai cac DNLD & Viét Nam

Trang
Trang phu bia
Loi cam doan
Muc luc
MG PAU 1

Chwong 1. MQT SO VAN PE LY LUAN VE PANG KY GIAO 4

DICH BAO BAO PAM
1.1. Khai niém va dic diém cua ding ky giao dich bao dam 4
1.1.1.  Khai niém vé dang ky giao dich bao dam 4
1.1.2.  Dic diém cua ding ky giao dich bao dam 7

1.2. Vai tro cia dang ky giao dich bao dam trong nén kinh té¢ 11



1.2.1.
1.2.2.
1.2.3.
1.2.4.
1.3.

1.3.1.
1.3.2.
1.3.3.

1.3.3.1.
1.3.3.2.
1.3.3.3.

1.3.3.4.

1.4.
1.4.1.

1.4.1.1.
1.4.1.2.

1.4.2.

1.4.2.1.
1.4.1.2.

1.4.3
1.4.4.

1.4.4.1.
1.45.2.

thi truong

Pbi v6i bén nhan bao dam

Péi voi bén bao dam

Pbi voi bén tha ba

i voi nén kinh té - x& hoi

Khai quat lich st hinh thanh, phat trién ctia phap luat Viét
Nam vé dang ky giao dich bao dam
Thoi ky phong kién

Thoi ky Phap thudce

Thoi ky tir nim 1945 dén nay

Giai doan tir nim 1945 dén nam 1975
Giai doan tir nim 1975 dén nam 2000

Giai doan tir nam 2000 dén nim 2005 (truéc khi Bo luét
dan sy nam 2005 dugc ban hanh)

Giai doan tir nam 2005 dén nay

Mot s6 quan diém vé dang ky giao dich bao dam trén thé gidi
Hiéu luc cua giao dich bao dam

Hé théng Common law

Hé thdng phap luat civil law

Nguyeén tic dang ky giao dich bao dam
Nguyeén tac dang ky thong béo

Nguyeén tac dang ky xac minh

Noi dung dang ky giao dich bao dam
Co quan dang ky giao dich bao dam
M@ hinh tha nhét

M0 hinh tha hai

11
12
12
13
14

14
14
16
16
18
19

19
21
21
21
23
24
24
25
25
26
26
27



1.4.5.3.

2.1.
2.1.1.

2.1.1.1.
2.1.1.2.
2.1.1.3.
2.1.1.4.
2.1.1.5.
2.1.1.6.
2.1.1.7.
2.1.1.8.

2.1.1.9.

2.1.2.
2.1.3.
2.2.

2.2.1.

2.2.1.1.
2.2.1.2.
2.2.1.3.

2214

2.1.1.5.

2.2.2.

M®6 hinh thir ba

Chwong 2. PHAP LUAT HIEN HANH VA THUC TIEN PANG KY
GIAO DICH BAO PAM CUA VIET NAM

Phap luat hién hanh vé dang ky giao dich bao dam
Nhitng ndi dung chu yéu ctia phap luat hién hanh
Tham quyén dang Ky giao dich bao dam

Cac truong hop dang ky giao dich bao dam

Diéu kién ddi voi tai san bao dam

Gia tri phap 1y cua viéc dang ky giao dich bao dam
Nguyeén tac dang ky giao dich bao dam

Ho so, thu tuc va thoi han ding ky giao dich bao dam
Thtr ty wu tién thanh toan khi xtr 1y tai san bao dam

Cung cép thong tin va gia tri phap 1y cta thong tin duoc
cung cap

Quan 1y nha nudc vé ding ky giao dich bao dam

Mot s6 nhan xét vé phap luat dang ky giao dich bao dam
Nguyén nhan

Khai quat thuc tién ding ky giao dich bao dam tai Viét Nam
Nhitng két qua dat dugc

Giao dich bao dam bang tau bay

Giao dich bao dam bang tau bién

Giao dich bao dam bang quyén sir dung dat, tai san gan lién
Vo1 dat

Giao dich bao dam bang dong san (trir tau bay, tau bién)
Vé ung dung tin hoc

Mot s6 nhan xét vé thuc tién dang ky giao dich bao dam

28
31

31
31
31
33
40
43
47
50
52
54

95
56
59
60
60
60
61
62

64
66
68



2.2.3.

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.2.

3.2.1.
3.2.2.

3.3.

Nguyén nhan

Chuwong 3. MQT SO GIAI PHAP NHAM HOAN THIEN PHAP LUAT
VIET NAM VE PANG KY GIAO DICH BAO PAM

Nhitng yéu cau co ban

Phép luat vé dang ky giao dich bao dam phai phl hop véi
ly luan khoa hoc vé dang ky giao dich bao dam

Phép luat vé dang ky giao dich bao dam phai phl hop véi
diéu kién kinh té - x& hoi cuia Viét Nam

Phap luat vé dang ky giao dich bao dam phai phi hop véi
phap luat Viét Nam va phai gan voi muc tiéu cai cach hanh
chinh, cai cach tu phap

Phép luat vé dang ky giao dich bao dam phai phl hop véi
xu thé hoi nhap quéc té

Hoan thién phap luat vé diang ky giao dich bao dam phai
két hop véi cac giai phap tong thé, c6 tinh hé thong

Giai phap cu thé

Giai phap trong thoi gian trudc mat
Giai phap lau dai

Céc giai phap khac

KET LUAN

DANH MUC TAI LIEU THAM KHAO

69
71

71
71

72

72

73

74

74
74
80
84
86
88



