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Téc dong cua Hiép hoi Bat dong san nhadat Viét Nam
trong tien trinh hoan thién phap luat kinh doanh
Bat dong san ¢ Viét Nam

Doan Hong Nhung’

Khoa Ludt, Pai hoc Quéc gia Ha Ngi,
144 Xuan Thiy, Cau Gidy, Ha Ngi, Viét Nam

Nhan ngay 05 thang 05 nam 2009

Tém tit. Trong khudn kho bai nghién ciu, toi di sAu nghién ctu vé t6 chic, bo may va co ché
hoat dong ciia Hiép hoi. Ciing tir d6, téc gia tim hiéu nhiém vy, quyén han caa Hiép hoi kinh
doanh bat dong san nha dat Viét Nam. Téc gia s& di su nghién ciru, danh gia budc dau vé hoi vién
tham gia hiép hoi, phan loai hoi vién, quyén va nghia vu caa céc hoi vién trong qua trinh tham gia.
Bai viét danh gia nhirng ton tai va han ché trong hoat dong cia Hiép hoi. Téc gia budc dau danh
gia sy tac dong cia Hiép hoi Bat dong san nha dat Viét Nam trong hoat dong 1ap quy dong thoi dé
Xuit mot sb kién nghi, giai phap nhiam hoan thién phap luat diéu chinh trong linh vuc kinh doanh
bat dong san nGi riéng, gdp phan cai cach quy ché hanh chinh nham cai thién méi truong kinh

doanh ¢ Viét Nam.

Hiép hoi Bat dong san Nhadat Viét Nam l1a
t6 chuc nghé nghiép duoc t6 chirc va hoat dong
theo nguyén tic ty nguyén ciia c&c doanh nghiép
thugc céc thanh phan kinh té hoat dong trong céc
linh vuc dau tu, quan ly, khai théc, kinh doanh bt
dong sin nha dat. Hiép hoi Bat dong san nha dat
Viét Nam hd trg c&c t6 chic canhan Viét Nam
thugc céc linh vyc o6 lién quan truc tiép dén thi
truong bt dong san nha dat®.

Muc dich caa Hiép hoi Bat dong san nha
dat Viét Nam duoc xac dinh 1a “Tap hop lién
két cac doanh nghiép dau tu, quan Iy khai théc,

* PT: 84-4-3758516.

E-mail: doanhongnhung@yahoo.com
B Xem Biéu 2 Diéu 1& Hiep hoi bt dong san nhat dat Viet
Nam (Pai hoi lan thir nhit thong qua ngdy 12/9/20002).
Bo Noi vu raQuyét dinh sb 05/2002/QD-BNV ngdy 1-10
20002 phé duyét ban didu 1& cua Higp hoi Bat dong san
nha dét Viét Nam.
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kinh doanh bt dong san nha dit; bao vé lgi ich
chung cua nganh, lgi ich chinh déng cua cac
doanh nghiép hoat dong trong linh vyc bat
dong san nhadat valoi ich cua to chirc ca nhan
vé so hitu va sir dung béat dong san nha dat; hd
tro c&c doanh nghiép thanh vién caa Hiép hoi
trén ca&c mit dy béo thi truong Bat dong san.
Hiép hoi kinh doanh bat dong san nha dat Viét
nam hd trg kinh nghiém trong hoat d¢ong quan
ly, khai thac, kinh doanh, chuyén giao k¥ thuat,
cdng nghé, co so phdp ly va céc linh vyc co
lién quan dén hoat dong ciia Doanh nghiép, gop
phan thic day thi truong Bat dong san Viét
Nam, phét trién bén viing hoat dong ¢ hiéu
qua va 6n dinh, nham phyc vu tt nhit nhu cau
caa nhan dan vé nhadat®.

@ Poan 2 Piéu 2 Didu lé Hiép hoi Bat dong san nha dét
Viét Nam nam 2002.
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Trong khudn kho bai nghién ciu, tdi di sau
nghién ciru vé t6 chirc, bd may va co ché hoat
dong cua Hiép hoi. Ciing tir d6, téc gia tim hiéu
nhiém vu, quyén han caa Hiép hoi kinh doanh
bat dong san nha dat Viét Nam. Téc gia s& di
SAu nghién ciiu, danh gid budc dau vé hoi vién
tham gia hiép hoi, phan loai hoi vién, quyén va
nghia vu cua c& hoi vién trong qué trinh tham
gia. Bai viét danh gia nhitng ton tai va han ché
trong hoat dong cua Hiép hoi. Téc gia budc dau
dénh giasu téc dong cua Higp hoi Bat dong san
nhadat Viét Nam trong hoat dong lap quy dong
thoi dé xuat mot sb kién nghi, giai phgp nham
hoan thi¢n phao luat diéu chinh trong linh vuc
kinh doanh bét dong san Nnoi rleng, gop phan
cai cach quy ché hanh chinh nham cai thi¢n
moi truong kinh doanh ¢ Viét Nam.

1.T6 chiic, by may va co ché hoat dong cua
Hi¢p hoi Bat dong sin nha dat Vigt Nam

1.1. T6 chirc by may hogt d@gng cia Hiép hi
Bat dong san nha dat Viét Nam

Hiép hoi Bit dong san nha dat Viét Nam
chiu sy quan ly cia B X&y dung trong hoat
dong dau tu, quan ly khai thé&c, kinh doanh bat
dong san nha dat; hoat dong trong khuén kho
quy dinh caa phdp luat caa nuéc Cong hoa Xa
hoi Chia nghi Viet Nam®.

Hiép hoi bat dong san nha dat Vigt Nam
dugc thanh Iap theo Quyét dinh sb 158/QP-
TTg ngay 2/3/1999 cua Thu tudng Chinh phu
vé viéc uy quyén cho Bo truong Truong ban To
chtic - Cén b Chinh phu nay & B truong Bo
noi vu cho phép thanh lap hoi. Ngay 14 thang 6
nam 2008, Hiép hoi dato chic Pai hoi 1an tha
hai dé tong két hoat dong cia Hi¢p hoi Bat
dong san nha dat Viét Nam sau 5 nam hoat
dong. Viéc t chirc Pai hoi viraqualahodn toan
pht hop véi Piéu 11 caia Diédu 18 cia Higp hoi
Bit dong san Nha dat Viét Nam da duoc Bo

® Xem Pidu 4 Piéu 1¢ Higp hoi Bat dong san nhat dt
Viét Nam nam 2002.

truong Bo Noi vu phé duyét tai Quyét dinh s5
05/2002/QDb- BNV ngay 01 théng 10 nam 2002.

Hiép hoi Bit dong san nha dat Viét Nam
dugc to chuc va hoat dong theo nguyén tac ty
nguyén, tu quan va ty trang trai vé tai chinh va
binh dang giita c&c hoi vién. Ban chip hanh
Hiép hoi hoat dong dua trén nguyén tic tap
trung dén chu, |1&nh dao tap thé vathiéu sé phuc
ting dasb®.

Hiép hoi Bat dong san Viét Nam 1a mot to
chirc nghé nghiép dugc thong nhét trén pham vi
ca nuéc trong linh vuc Bat dong san. Hiép hoi
Bit dong san trén dai ban céc tinh, thanh phd
tryc thuoc trung wong la céc to chic nghé
nghiép thong nhat trén pham vi cap tinh trong
linh vyc Bat dong san. Hoi Kinh doanh bt
dong san hodc Chi hoi Bat dong san co so latd
chtc nghé nghiép duoc té chirc trong tirng don
vi doanh nghiép hoat dong trong linh vyc Bt
dong san.Hiép hoi bt dong sin Nha dat Viét
Nam dugc thanh 1ap trong thoi gian qua, ¢ co
cau t6 chirc hién nay nhu sau:

Trong Hiép hoi co cac Hoi Bit dong san
cap tinh va Hoi bat dong san co so. Trong céc
hoi hoat dong trong hié¢p hoi c6 cac Ban chuyén
mon caa Hiép hoi.

1.2. Co ché hoat déng cia Hiép héi Bdt dong
san nha dat Viét Nam

Céc ban duoc phan thanh Ban Kinh té tai
chinh, Ban chinh sich, Ban d6i ngoai, Ban
Phap luat, Ban Bao tao, Ban Khoa hoc cdng
ngh¢, Ban thi truong gia ca, Tap chi Bat dong
san. Hiép hoi bat dong sin ¢ Vian phong dai
dién caa hiép hoi, cac trung tam tu van, dich vu
- du lich vadao tao.

Hang nam, Ban chap hanh hiép héi triéu tap
mbi nam mot lan nham danh gia két qua hoat
dong caa hiép hoi trong nam. S lwong thanh
vién tham dy va hinh thirc t6 chie do Ban chip
hanh quyét dinh phl hop vaéi tinh hinh, yéu cau
nhiém vy cu thé trong timg giai doan. Hiép hoi

@ Xem Diéu 9 bidu I6 Hiép hoi bat dong san n
Nam nam 2002.
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bt dong sin to chac Pai hoi thuong nién co
béo céo hoat dong caa minh. Pai hoi toan thé
cua Hiép hoi 1a co quan cao nhat trong Hiép
hoi. Dai hoi duoc triéu tap 5nam mot 1an®.

Pai hoi cua Hiép hoi bat dong san co thé
thao luan béo céo tong két nhiém ky va phuong
huéng hoat dong mai caa Hiép hoi, dong thoi
ban vé quyét dinh phuong huéng, chuong trinh
codng ta&c caa hiép hoi va chuong trinh hanh
dong cu thé. Hiép hoi bt dong san thao luan va
quyét dinh c&c van dé quan trong, quyét toan
téi chinh. Qua mdi ky dai hoi, Ban chiap hanh
va Pai hoi bau Ban chap hanh Higp hoi mai,
Ban kiém tra va cac Nghi quyét cia Dai hoi
dugc théng qua theo nguyén tic da 5.

Hiép hoi bat dong san co thé triéu tap bat
thuong do Ban chap hanh tri¢u tap nham giai
quyét nhirng van dé cip béch lién quan dén té
chirc va noi dung hoat dong caa Hiép hoi. Dai
hoi bat thuong s& dugc t6 chirc theo dé& nghi
cua 2/3 sb uy vién Ban chap hanh hoc trén 1/2
sb hoi vién chinh thue yéu cau®.

Ban chap hanh Hiép hoi va Ban kiém trado
dai hoi quyét dinh vaduoc bau tryc tiép tai Dai
hoi. Nguoi dac cir phai dat trén 50% s dai biéu
dy Pai hoi. S6 lugng uy vién dugc lay du theo
s6 phiéu tir cao xubng thap. Nhiém ky caa Ban
chap hanh Hiép hoi 1a nam (05) nam. Viéc
mién nhiém do Thuong vu Ban chap hanh
quyét dinh va dugc thdng béo toi c&c hoi vién
biét dé theo d6i va kiém tra.

Ban chap hanh Hiép hoi hop thuong ky 6
thang mot lan. Trong truong hop dot xuat, Cha
tich Hiép hoi thbng nhat véi cac pho cha tich
hiép hoi dé triéu tap.

Ban Thuong vy do Ban chap hanh Hiép hoi
bau, gom: Chu tich, cac pho chi tich, tong thur ky
vamot b uy vién, b luong uy vién ban thuong
vu do Ban chap hanh Higp hoi quyét dinh. Ban
thuong vu thay mat ban chap hanh Higp hoi chi
dao, diéu hanh hoat dong ciia Hiép hoi gitta 2 ky

©) Xem Diéu 11 Pidu l¢ Hiép hoi Bit dong san nha dét
Viét Nam nam 2002.
© Xem Piéu 13 Pidu 1 Hiép hoi Bat dong san nha dit
Viét nam nam 2002.

hop va phai béo céo kiém diém odng téc trong céc
ky hop ciia Ban chap hanh Higp hoi.

Chu tich Hiép hoi Bat dong san nha dit co
quyén dai dién phdp nhan caa Higp hoi trusc
phap luat. Cha tich 1a nguoi 1anh dao va to
chic trién khai thuc hién cic nghi quyét cua
Pai hoi, ciahdi nghi dai biéu va cac quyét dinh
caa Ban chip hanh higp hoi. Chu tich higp hoi
ky quyét dinh b nhiém, ba mién va tryc tiép
chi ¢ao Tong thu ky Hiép hoi; Phé duyét nhan
s van phong Hiép hoi va cac to chirc khéc do
Hiép hoi thanh lap.

Chu tich higp hoi bat dong sin 1a nguoi
chiu tréch nhiém trugc ban chap hanh va toan
thé hoi vién vé céac hoat dong cua Hiép hoi.

Céc pho chu tich Hiép hoi la nguoi giup
viéc cho Chu tich dam nhan céc linh vuc cu thé
va c6 thé duoc uy quyén diéu hanh cdng viéc
ctua Ban chap hanh khi Chu tich ving mit.

Toéng thu ky Hiép hoi Bat dong san la
nguoi diéu hanh truc tiép moi hoat dong cia
Vin phong Hiép hoi Bat dong san. Tong thu ky
la nguoi tap hop y kién va xay dung Quy ché
hoat dong cua Van phong, Quy ché quan ly tai
chinh, tai sin ciia Higp hoi trinh Ban chap hanh
vé hoat dong cia Higp hoi. Dong thoi, Tong
thu ky Hiép hoi s dinh ky béo céo cho Ban
thuong vu va ban chap hanh vé céc hoat dong
caa hiép hoi, lap bdo cao hang nam, bdo céo
nhi¢ém ky ciua Ban chip hanh. Tong thu ky
quan ly danh sach, hd so vatai liéu vé cac hoi
vién va cé&c to chuc tryc thuoc. Tong thu ky
chiu tréch nhiém truge ban chap hanh vatruée
phép luat vé hoat dong cua Van phong Hiép
hoi. Cac nhén vién cia van phong Hiép hoi
dugc tuyén dung va lam viéc theo ché do hop
ddng c6 thoi han. Ban kiém tra do dai hoi toan
thé Hiép hoi truc tiép bau ra. S6 lwong thanh
vién ban kiém tra do Dai hoi thong qua.

2. Nhigm vu, quyén han cia Higp hi kinh
doanh Bat dgng san nha dat Viét Nam

Nhiém vu cia Hiép hoi bat dong san |a tap
hop, dong vién sitc manh toan thé cac 1
hudng vao viéc tong két trao doi kinl
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phd bién tién bo khoahoc ky thuat va cdng nghé
cho dau tu.

Hiép hoi quan ly khai théc, kinh doanh bt
dong san nha dat nham nang cao chat lugng,
hiéu qua caa toan nganh ciing nhu ciia cac don
vi, gop phan nang cao diéu kién phuc vu cic
tang 16p dan cu trong linh vuc Bat dong san
nha dat. Hiép hoi d¢am nhiém vai trd dai dién
cua c&c doanh nghiép, la cau ndi gitra nha nuéc
véi céc doanh nghiép thanh vién. Hiép hoi phdi
hop véi c&c co quan Nha nudc cd tham quyén
tuyén truyén, pho bién vaquén triét cac co ché
chinh s&ch va phép luat thugc linh vyc bit dong
san nha dat ciing nhu vé t6 chirc va hoat dong
cua Hiép hoi. Bé xuit kién nghi c&c co quan
Nha nugc ban hanh, sira d6i va bd sung céc
chinh s&ch, co ché quan ly, tao hanh lang phép
ly cho cac thanh vien caa Hiép hoi hoat dong
cd hiéu qua, dung phap luat.

Hiép hoi bat dong sin nhadat ¢ thé dé xuat
véi co quan quan ly nha nugc vé co ché chinh
séch dé phét trién thi truong bat dong sin nhadat,
tirng budc ma rong thi truong bat dong san nay
d6i v6i nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngodi va
nguoi nuéc ngodi tham giadau tu kinh doanh bt
dong san nhadat theo quy dinh ciaphép luat.

Hiép hoi kinh doanh bat dong sin tham gia
hoat dong tu van, phan bién va giam dinh xa hoi,
céc chuong trinh, dy én dé &n lién quan dén cic
hoat dong quan ly Nhanudc vé Bat dong san nha
dat khi duoc c&c co quan o6 tham quyén cia Nha
nudc giao cho Hiép hoi. Hiép hoi bat dong san cd
nhiém vu thu thap, xir Iy vacung cip théng tinvé
thi truong bat dong sin, tu van, dinh gia bt dong
san nha dat theo tham quyén. Dong thoi higp hoi
con gidi thidu vé cac van dé kién trdc, quy hoach,
céc hoat dong tu van , dinh giabat dong san theo
tham quyén cia Hiép hoi. Néu c&c van dé lién
quan dén dau tu, khai théc van hanh vamuabén
bat dong san, tu van chuong trinh phét trién nha o
ddi véi céc dia phuong, céc du an dau tu phét
trién bat dong sin cia c&c doanh nghiép trén 1nh
thd Viét nam ciing nhu nuéc ngodi dau tu tai Viét
Nam theo quy dinh ciia Ph&p luat.

Hiép hoi Bat dong san Viét Nam s3 dai dién
cho céc thanh vién tham giavao c&c t chiic qudc

té va khu vuc trong linh vuc Bit dong sin theo
quy dinh ciaphp luat. Hiép hoi s tham giahoa
giai céc tranh chip phé sinh gitta c& doanh
nghiép dau tu, quan ly khai théc sir dung vakinh
doanh bat dong san 1a Hoi vién caa Hiép hoi.
Higp hoi Bat dong sin s& phdi hop véi céc co
quen phap luat bao vé quyen lgi horp ph&p cia
céc hoi vién khi oo tranh chap trong qua trinh dau
tu, quan ly kha thac, mua bén bit dong sin véi
céc doi téc, ban hang trong nugc vanudc ngoai.

3. Vitri, vai tro caa Hgi vién tham gia Hi¢p
hgi Bat dgng sin nha dat Viét Nam

Hiép hoi Bat dong san Viét Nam od quyén t6
chirc vahd trg cac hoat dong déo tao, thuc tp &
trong va ngoai nugc odp phan X8y dung luc
lugng dép tng yéu ciu phét trién cia nganh theo
dung quy dinh ciaphdp luat. Higp hoi 1ato chac
gitr vai trd gidm sét tu cach dao dtic nghé nghiép
cua c&c hoi vién thuoc hiép hoi. Hiép hoi Bat
dong san chua tri cac hdi nghi, hdi thao, béo céo
chuyén dé, toa dam trao doi kinh nghiém vé cac
van d co lién quan dén nhiém vy va odng téc caa
hiép hoi nham muc dich vi sy phét trién toan
dién ciahé thng trong linh vuc bt dong san.

Hiép hoi bat dong san co quyén xuat ban
céc tap chi, s&ch bdo chuyén nganh va hoat
dong cung cap théng tin can thiét phuc vu cho
c&c muc tiéu hoat dong caa céc thanh vién Hiép
hoi. Hiép hoi ¢ thé to chirc c&c trung tam hoac
céc hinh thirc t6 chuc thich hop truc thudc hiép
hoi d@é trién khai c&c hoat dong dich vu'”, d&o
tao, tu van hoic thi diém cac md hinh dau tu cd
hiéu qua ceo. Hiép hoi bt dong san oo thé hd tro
céc thanh vién nang cao kha nang tiép thu, kha
nang tiép can véi c&c linh vuc hoat dong hoat
dong ciiaminh cd hiéu qua cao hon.

4. Phan loai hi vién, quyén va nghia vu ciia
cac hgi vién trong qua trinh tham gia

4.1. Phanlogi hgi vién
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Hiép hoi bat dong san nha dat Viét Nam c6
co cau hoi vién gom 3 loai:

Mot 13, Hoi vién danh dy théng thuong lacéc
nha khoa hoc, nhaquan ly dang hoat dong trong
céc co quan nha nudc, c&c vién nghién cau, cac
truong Pai hoc dugc Ban chap hanh higp hoi moi
tham gia thuong xuyén vai Hiép hdi, cd nguyén
vong dong gdp kinh nghiém va tri tu¢ cho Hi¢p
hoi. Hoi vién danh du dugc moi tham gia hiép
hoi voi tu cach 1aHoi vién danh du.

Hai 1&, Hoi vién lién két 1a céc t6 chirc hoic
ca nhan hoat dong trong kinh vuc tu van xay
dung, trang tri noi that, cac ngan hang, t6 chirc
téi chinh va mot sb t6 chuc co lién quan dén
linh vyc bat dong san. Hoi vién lién két co thé
|a doanh nghiép kinh doanh bat ¢ong san nugc
ngoa hodc nguoi nudc ngoai hoat dong trong
linh virc bat dong san tan thanh véi ton chi muc
dich caa Hiép hoi dong thoi tan thanh Biéu I¢
Hiép hoi bat dong san, ty nguyén déng gop tai
chinh va ty nguyén xin lam thanh vién cua
Hiép hoi Bit dong san nha dat thi dwoc Ban
chap hanh xem xét két nap |am hoi vién lién két
caa Hiép hoi.

Ba & Hoi vién chinh thic 1a c&c To chc,
c& nhan hoat dong trong dau tu, quan |y khai
thac, kinh doanh bt dong san hoat dong trén
1&nh thé Viét Nam thudc cac thanh phan kinh té
vamot sb t6 chirc, ca nhan ¢d lién quan truc
tiép trong linh vuc bat ¢ong san tan thanh Biéu
1& caa hiép hoi. Mudn tro thanh thanh vién chinh
thirc thi c&c dbi tuong trén can o6 don tu Nguyén
xin gia nhap hiép hoi thi déu dugc xem xét két
nap lam Hoi vién chinh thurc caaHiép hoi.

4.2. Quyén loi ciia héi vién Hiép héi Bat dong san

Céc hoi vién bit dong san duoc tham gia
dai hoi nhiém ky va Pai hoi  bét thuong theo
triéu tap cua Ban chip hanh Hiép hoi. Céc hoi
vién duoc thao luan, biéu quyét cac cong viéc
cua Hiép hoi. Céc hoi vién duoc kién nghi, dé
dat y kién cuia minh véi co quan nha nuéc
théng qua Hiép hoi bat dong san nhadat.

Céc hoi vién duoc ung cir, dé cir ¢é bau vao
Ban chip hanh va céc chuc vu khéc cia Higp

héi. V6i tu cach I thanh vién caahiep hoi, moi
thanh vién déu dugc Hiép hoi phd bién kinh
nghiém nghé nghiép va cé thé nang cao trinh
d6 théng qua céc hinh thirc; cung cip théng tin,
ta liéu, tham gia hoi thao, céc I6p dao tao,
huan luyén, huéng dan ki thuat, chuyén gigao
cong ngh¢, tham quan, khao sét thyc té ¢ trong
vangoa nudc.

Hoi vién cua Hiép hoi bat dong san nha dat
duogc Hiép hoi giup dd, bao tro trong cac cong
trinh nghién ciru khoa hoc, cong nghé, cac sang
kién pha minh trong nghé nghiép, bao vé
quyén va lgi ich chinh déng theo quy dinh ciia
phap luat dan sy, kinh té, thuong mai cia Nha
nuoc. Cac hoi vién cd thé xin rakhoi Higp hoi
sau khi nop don.

Céc hoi vién lién két va hoi vién danh dy
khéng c6 quyén ung ci, bau cir vao Ban chip
hanh Hiép hoi. Ho dugc huong céc quyén loi
khac nhu hoi vién chinh thie.

4.3. Nghia v cia hdi vién Hiép hai bat dong sin

Hoi vién Hiép hoi bat dong sin cd nghia vu
phai nghiém chinh chap hanh duong 16i chinh
sach ph&p luat cia Nha nudc va cac quy dinh cia
Diéu lé Hiép hoi bat dong san nha dat®. Cac hoi
vién o6 thé tuyén truyén phét trién hoi vién mai
tham gia ddng d4o quan chdng nhan dan.

Hoi vién caa Hiép hoi cd thé tham gia céc
hoat dong va sinh hoat caa Hiép héi, luén co
tinh than doan két hop téc véi céc hoi vién khac
dé xay dung to6 chic hoi cia Higp hoi ngay
cang virng manh.

Hoi vién caa Hiép hoi co thé cung cip
thong tin, sb liéu can thiét phuc vu cho hoat
dong cua Hiép hoi.Viéc dong gop tai chinh cho
hiép hoi thi Nhan dan dia phuong c6 thé cung
cap théng tin, sb liéu can thiét phuc vu cho hoat
dong Hiép hoi, cac hoi ddng hoi phi hang nam
theo quy dinh cua Hi¢p hoi va phép luat hién
hanh cia Nhanudac.

® Xem biéu 8 Diéu I8 Hiép hoi Bt dong san
2002.
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5. Thuc trang Hiép hai Bat dong san nha

dat Vlet Nam

5.1. Panh gia s tac dong cia Hiép héi Bdt dng
sin nha dat Viét Namtrong hogt déng lap quy

Véi tu céch 1a mot t6 chic x& hoi nghé
nghiép c6 chirc nang 1a mot to chirc phan bign
trong hoat dong x&y dung van ban quy pham
phép luat, trong thoi gian vira qua Hiép hoi da
tich cuc tham giagop y kién vao quatrinh soan
thao cac van ban phgp luat quan trong nhu:
Luat x&y dung nam 2003, Luat dat dai nam
2003, Luat Nha & nam 2005, Luét kinh doanh
bit dong san nam 2006. Trong nam 2007 va
2008 ¢atham giagop y véo Dy an Luat Bang ky
bat dong san va Luat giao dich bao dam, Luat sira
doi mot s diédu chaLuat dat dai nam 2003,

Higp hoi Bat dong san nhadét da phdi hop
véi Cuc quan Iy nhaté chirc cac cudc hoi thao
vé phat trién vaquan ly nha chung cu. Hoi thao
dugc t6 chirc & Ha Noi va Thanh phd Ho Chi
Minh d& moi chuyén gia nugc ngoa tham gia
Hoi thao ¢&moi mot sd chuyén gia nudc Ngoa
tham gia. Hiép hoi bt dong san da oo c&c hoat
dong phéi hop véi VCCI (Phong thuong mai
cong nghi¢p Viét Nam) d& t6 chac hoi thao
phuc vu cho viéc gép y cac du luat quan trong
cuadat nugc. Hiép hoi Bat dong san datd chuc
trung ciu y kién caa cac hoi vién dé gop y va
céc co ché, chinh sich diéu tiét trong kinh
doanh Bét dong san cia UBND Thanh phb Ha
Noi va Thanh phé H5 Chi Minh.

Hiép hoi bat dong san nha dat Viét Nam da
tham gia vao hiép hoi bat dong san thé gici
nam 2003. Tinh dén thang 6/2008 Hiép hoi Bat
dong san nha dat Viét Nam da to chirc gap go
vatiép xuc véi nhiéu doan khéach québc té .Higp
hoi dadat quan hé véi cac Hiép hoi Bat dong
san cua Xing-ga-po; Pai Loan, Indénéxia, Han
Qudc, buc, Phép, My.

Hiép hoi da cir nhidu doan dai biéu tham duy
Hoi nghi Hiép Hoi Quy Hoach va Nha & cac
nuéc Dong Nam A (AAPH) lan thir X111 t6 chic
tai ¢ao Ba li. Tai dai hoi ndy, Tong thu ky Hiép
hoi Bat dong sin nha dat Viét Nam Ong bang
Anh Khdi dadwoc bau lam phd Cha tich AAPH.

Hiép Hoi Bat dong san Nha dat Viét Nam
d& tham dy Dai hoi Lién doan Bat dong san
quéc té (FIABCI) lan tht 1V t6 chuc tai Béc-
lin (Cong hoalién bang Buc).

Hiép hoi Bit dong san nha dat Viét Nam
con la thanh vién Lién doan Bt dong san thé
gisi - Khu vyc Chau A Tha Binh Duong
(FIABCI-ASIA PACIFIC).

Hiép hoi Bat dong san nhadat Viét Nam da
thiét 1ap mdi quan hé véi t6 chiic phét trién BDS
Quéc té, Tap doan Mess Muenchen, Israel®,
Trong nam 2006, Hiép hoi bat dong san d& phoi
hop véi Hiép hoi bat dong san Lién bang My 6
chuc Hoi thao quéc té Tai Ha Noi va thanh phd
HO Chi Minh véi cha dé “Kinh nghiém phét trién
thi truong Bat dong san™’®. Qua hoi thao nay,
cac cén by, nhén vién va céc thanh vién caa Hiép
hoi hoc hoi duge nhiéu kinh nghiém tir Hiép hoi
bat dong sin ciia Lién bang My.

Nim 2007, Hiép hoi Bit dong san nha dat
Viét nam d& o5 chirc thanh cdng trién 1am bét
dong san Qubc té 2007 tai thanh phd Ho Chi
Minh. Hiép hoi ¢ t6 chiic thanh cong dién dan
hop tac Bat dong san qudc té tai Ha Noi.

Thong qua cac hoi thao, c&c hoat dong cua
Hiép hoi va céc thanh vién da gop y kién rat
thiét thuc cho viéc xdy dung phép luat cia Nha
nuéc Viét Nam. Cubi nam 2007, Hiép hoi Bat
dong sin Nha dat Vigt Nam dé tién hanh L& ky
két thoa thuan hop tac gitra Hi¢p hoi phét trién
Nhag Han Quéc huong t6i viéc trao dol hop t&c
trong oong téc tim hiéu, nghién ciu vé nha o va
phét trién linh vyc bat dong san. Thong qua su
hop téc ndy, hai hiép hoi ¢4 ngay cang phét trién.
Mai quan hé hop téc song phuong vi loi ich caa
hoi vién caahal Hiép hoi ciahai nudc.

Hiép hoi da dat mbi quan hé hop tac voi
nhiéu doan tir nhiéu nudc dén Viét Nam tim hiéu
thi truong va ddi téc kinh doanh trong linh vuc
bat dong san nhu: Hiép hoi Bat dong san qubc
giaMy (NAR); Higp hoi nha s Han quc (KHA);

© Béo céo két qua hoat dong tir dai hoi 1an thir nhit dén
nay va phuong haéng cong tac nhi¢m ky hai caa Higp hoi
Bat dong san nha dat Viét Nam nam 2008.

U9 T lieu hoi thao thang 5/2006 “Kinh nghiéi
thi truong bét dong san”. Bo X&y dung.
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Hiép hoi Bat dong sin Singapore(REDAS); To
chuc phét trién Bat dong san Quéc té; Tap doan
BDS Mess Muenchen; Tap doan Bét dong san
Gemdale-Trung Qudc.

5.2. Péanh gia nhitng ton tai va han ché trong
hogt dong cua Hiép hoi Bat dong sin nha dat
Viét Nam

Hiép hoi bat dong san trong nhitng nam qua
gap nhiéu khé khan. Viéc van dong dong gop
hoi phi con cham 1am anh huong nhiéu dén
hoat dong cua Hiép hoi. Cac hoat dong ho tro
hoi vién Hiép hoi Bat dong san nha dat gip
nhiéu bét cap, chua duoc thyc hién day du va
chua thuong xuyén. Nhiéu hoat dong van chua
tao duoc khéng khi gan két giira cac hoi vién.

Co sd vt chat vadiéu kién vé trang thiét bi
van dang trong gia doan phét trién nén con nhiéu
han ché, thiéu thén nhiéu mat. Dac biét trong giai
doan hién nay cin o6 dia diém lam viéc dam bao
t6t cho hoat dong ciahiép hoi van chua .

Trong hoat dong trén thi truong, Hiép hoi
Bit dong san nha dét chua co sy gin két, phoi
hop giira c&c bo phan. Hoat dong cia Ban chap
hanh chua dong bo va odn gap nhiéu han ché.
Nhiéu dy kién trién khai gap khé khan trong
phét trién céc ddi tac, céc hoat dong ddi ngoai
trong linh vyc bat dong san con nhiéu han ché.

Viéc t6 chuagap go trao d6i véi hoi vién dé
giai quyét nhirng kho khin phét sinh trong hoat
dong kinh doanh bat dong san. Nhiéu hoi vién,
uy vién ban chap hanh do ban nhiéu cong viéc
nén viéc tham gia cac cudc hop cia hiép hoi rat
khé déng du céc thanh vién.

6. Hoan thign chinh séch, phép luat thiic day
hoat dong cia Hi¢p hji Bat dong san Nha
dit Viét Nam

6.1. Phuong huéng hoan thi¢n hogt dong cua
Hiép hoi Bat dong sdn Viét Nam

Mot 13, can chuyén nghiép hoa hoat dong
dong gop xd@ dung va phan bi¢n chinh sach
trong linh vyc nha dat, x&y dung trén toan quoc

Ha 1a, Céc hoat dong truc dién va chinh
séch, céc dién dan can duoc cong khai trao doi.

Ba |3, Hiép hoi can chii dong dé xuat nhiing
van dé mai, nhitng van dé phét sinh trong thuc
tién kinh doanh bat dong san, trong qua trinh
trién khai céc du &n diu tu dé co thé phét huy
loi thé caa Hiép hoi. Ciing tir 46 cb thé dénh gia
SAu sic, chit ché vé cé&c chinh sach ciaNhanudc.

Bon 13, can hoc tap, trao d6i kinh nghiém,
thanh odng cia mot 6 hiép hoi doanh nghigp
trong va ngod nudc trong qua trinh Viét Nam
dang tirng budc hdi nhap kinh té hién nay.

6.2. Cac giai phap hoan thién té chirc b may
hogat dong cua Higp hgi

Mot &, Hiép hoi can diy manh céc hoat dong
trong vai tro phan bién chinh s&ch x& hoi trong
qua trinh x&y dung ph&p luat khi Viét Nam datro
thanh thanh vién thic 150 coa WTO.

Hai 1& Tap trung x& dung, kién toan céc
Ban chuyén mén caa Hiép hoi trong giai doan
tir nam 2008-2010-2020.

Ba |3, P6i méi phuong thirc hoat dong cia
Ban chap hanh Hiép hoi va Ban thuong vu sao
cho hiéu qua hon niratrong giai doan phét trién
méi cia dat nudc.

Bon 13, trién khai x&y dung va hoan thién
Vin phong, try s cia Hiép hoi Bat dong san
Nhadat Viét Nam .

Nam 13, cin thudng xuyén t6 chuc kiém tra,
danh @i, tong két céc két qua dat dugc vakhic
phuc nhiing thiéu sot trong qua trinh trién khai
hoat dong Mubn nang cao chat lugng hoat
dong, ca&c nhaquan ly can tim ra nhirng nguyén
nhan chi quan va c&c giai phdp khic phuc oo
hiéu qua tot nhat. To chic c&c hoi nghi, hoi
thao trong nuéc, khu vuc vaquéc té huong dén
muc tiéu phat trién to chic Higp hoi, tang
cuong trao doi kinh nghiém trong hoat dong
kinh doanh bat dong san,

SAu 13, quan tBm va phé trién 0dng tac d2o tao
can bo, chuyén vién oo trinh d6 cao trong linh vuc
bét dong san. kién toan luc luong hanh nghé moi
gi¢i, dinh gid va quan ly sén giao dic-
sin. Can hoc hoi kinh nghiém vé qua
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doanh bét dong san tir nuéc ngodi  nhin dép tng
nhu ciu v& Iinh vire kinh doanh méi & Viét Nam.

Bay 13, cin x&y dung Quy ché quan ly tai sin,
tai chinh: Quy ché Hoat dong ciia Uy ban kiém
tra Hiép hoi; Quy ché hoat dong ciia Ban d2o tao
Hiép hoi; Quy ché hoat dong cia Tap chi bt
dong san cia Hiép hoi Bat dong san - Nha dat
Viét Nam... ¢é hoat dong caa Hiép hoi o6 thé phét
huy vai trd lamét t6 chirc nghé nghiép phan bién
trong hoat dong xay dung van ban quy pham
phdp luat. Két qua budc dau trong viéc kién nghi
véi Nha nudce vé chinh sach phdp luat oo lién
quan dén thu tuc dang ky truéc ba, thué chuyén
nhuong nha dat d& duoc thuc thi trén pham vi ca
nudc da giam tir 1% xudng 0,5% tir théng 8 nam
2008. béy chinh la tin vui cho nhimg ngudi cd
nhu cau hop thic hod gidy to vé nha dét trén ca
nudc. Cang tir day, viéc ocdng khai hod, minh
béach hoé thong tin vé nha dét trg thanh nhan 6
g&p phan cho thi truong Bat dong sin o Viét Nam
phét trién 1anh manh vaddng huong.

7. Két luan

Higp hoi Bat dong sin nha dét Vit Nam méi
hoat dong tr nam 2002 den nay, trong thoi gian

ban dau hoat dong d gap nhiéu khd khan ca vé
chii quan vakhéch quan. Nhung trén thuc té Higp
hoi lubn thé hién nhiéu c5 gang. Hiép hoi Bat
dong sian trong thoi gian t6i s& 1am t6t hon trong
vai trd lamot t6 chiic x& hoi nghé nghiép, phan
bién cac chinh sach caa nha nudéc trong linh vuc
xay dung. Nhu:ng dong gop y kién caaHigp hoi la
san phan o6 dugc su két hop hai hoa gita Nha
nudc va xa hoi. N6 la tiéng dong vong tir y
nguyén cua nguoi dan, tr doanh nghi¢p kinh
doanh bat dong san Viét Nam trong tién trinh hoi
nhap kinh t& khu vuc vaqubc té.
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Impact of Vietnam housing-rea eastate association in the
perfection process of business Law on real estate in Vietnam

Doan Hong Nhung

School of Law, Vietnam National University, Hanoi,
144 Xuan Thuy, Cau Giay, Hanoi, Vietham

In the Framework of study, the author has profoundly studied on organization, gpparatus and operational
mechanism of Vietham housing-real estete Association. From the process of study on activity of real estate
business Associaion its impact in legislative activity, the author commented and andlyzed duties powers of
Vietnam housing - resstate Association. The author will porofoundly study initidly assess on members to take part
inthe Association, to classify members, rights and obligations of members in the participation process. The written
magazine assessed the existences and limits the association activity. Through thet, the author will initially access
the impact of Vietnam housing - real estate association in regulation activity as well as to bring forward some
petitions, solutions which aim to perfect the regulation law on domain of real estate business in pe
cortribute to reform the administrati ve regulation for improving the business environment in Vietnam
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