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QUY DINH VE QUYEN TAI SAN

TRONG LUAT QUYEN TAI SAN CUA TRUNG QUOC
VA GO1 Y BOI V01 VIET NAM

TRONG DIEU KIEN HOI NHAP KINH TE QuUOC TE

PGS. TS Nguyén Thudng Lang”

1. M4t s6 hinh thitc s¢ hiru trong Luit Quyén tai san

Luat Quyén tai san 6 Trung Quoc tao dung duwoc khung phap ly quan trong
va c6 hé thong d€ diéu chinh toan dién cac quan hé lién quan dén quyén vé tai san
bao gom bat dong san va dong san cuia cac chu so hiru. Day la can ct phap ly dé xac
lap, thay do6i, chuyén nhuong, dinh doat va bao h quyén veé tai san cuia cac chu thé
trong nén kinh t& thi truong & Trung Qudc, hinh thanh mot hé thdng cac giao dich
modi lién quan dén quyeén doi voi tai san dua vao cac quy dinh phap luat, gop phan
xay dung mot xa hoi “phép tri” thay thé’dan xa hoi “nhan tri” ¢ Trung Qudc. Nghia
la bén canh viéc bao hd quyén tai san hgp phap cua cac chu sd httu va chu cac
quyeén tai san, Luat Quyén tai san Trung Qudc con gép phan quan trong vao viéc
thtc day qua trinh chuyén d6i ban chat xa hoi cua xa hoi Trung Qudc.

Hat nhan co ban cua Luat Quyén tai san cua Trung Qudc la viéc quy dinh chi
tiét va ro rang cac hinh thtrc sé hitu tai san, cac quyén veé tai san ciing nhw co ché
bao ho cac hinh thtrc sé hitu tai san thong qua bao ho cac quyén tai san ctaa chu sd
httu. Luat Quyén tai san quy dinh cac hinh thitc s6 hitu tai san ¢ Trung Qudc bao
gom so hitu nha nudce, so hitu tap thé, so hitu tu nhan, so httu chung, so6 hitu hon
hop, s6 hitu ting phan, déng sé hitu... Cac hinh thiic sé hitu nay gan truc tiép véi
tai san va cac quyén nang co ban phat sinh ttr quyén so hitu la quyén chiém hau,
quyén st dung, quyén thu loi va quyén dinh doat. Mdi loai quyén ning nay cé
nhtng vi tri va vai tro nhat dinh trong viéc xac dinh cac quy dinh phap ly tuong
tng va chung co thé cling thong nhat trong mot cha so hitu hodc tach roi gitra cac

*Pai hoc Kinh t&' Qudc dan Ha Noi.

104



QUY DPINH VE QUYEN TAI SAN TRONG LUAT QUYEN TAI SAN...

chu thé€ c6 lién quan dén tai san. Cac tai san va quyeén tai san thudc pham vi diéu
chinh cua luat gom c6 bat dong san va dong san. Cac quyeén vé tai san tri tué va tai
san tai chinh khong thudc pham vi diéu chinh ctia Luat nay.

Nhin tong thé, cach phan dinh cac hinh thitc so hitu theo Luat Quyén tai san
cua Trung Qudc dwgc can cit vao chu thé so hitu tai san va chu thé c6 cac quyén
nang vé tai san, doi twgng so hitu va phuong thiee thuc hién so hru. Tt cach xem
xét d6, Luat Quyeén tai san ctia Trung Qudc da duoc xay dung kha cu thé cho cac
chu thé, ddi tugng, phuong thitc thuc hién cac tai san bao gdm bat dong san va
ddng san. Luat da ché dinh hoa cac quyén tai san 1a quan hé phat sinh tir quan hé
sO httu vé tai san cua cac chu thé. Day la qua trinh thé ché hoa va phap luat hoa
nhitng nguyén tac ctia nén kinh t& thi truong vao hé thong phap 1y dé bao vé tai
san va quyeén tai san cua chu s¢ hitu tai san va chu cac quyén tai san...

Vé so hitu nha nudc, Ludt Quyeén tai san Trung Quoc dong nhat so httu nha
nuoc, so hiru cong cdng va so hiru toan dan. Tuy nhién, khdi niém s httu nha
nude van duoc coi hinh thiie sé hitu chu dao & Trung Quoc. Cac hinh thitc s6 hitu
khdc 1a nhitng hinh thttc s6 htu xoay quanh hinh thitc s¢ httu cht dao nay. Tuy
nhién, khai niém sé httu nha nudc duoc stt dung cht yéu, pho bién va xuyén sudt
dao luat. Gén véi viéc xéac dinh vai trd chti dao cta hinh thie so hitu nay, Luat
khang dinh Nha nudc Trung Qudc cé vai trd cing cd va phat trién kinh t& cong
hitu (nha nuéc) dong thoi ciing khuyéhn khich, hd tro va dan dat kinh t& phi nha
nuwdc phat trién. Cac tai san do phap ludt quy dinh thudc s¢ hitu nha nuwdc sé
thudc sé hiru nha nuwdce hodc toan dan. Cac loai tai san thudc sé htru nha nwdc bao
gom tai nguyén khoang san, nguon nudc va vung bién, dat d6 thi, dat dai thudc
khu vic ndong thon va ngoai thanh dwoc quy dinh thudc s¢ hittu nha nuwdc. Bén
canh d6 con ¢ cac ngudn tai nguyén thién nhién nhu ring, do6i nti, dong co, dat
bd hoang va dat ngap nudc thudc so htru nha nude trir nhitng treong hop thudc
sO httu tap thé do Nha nuwdc quy dinh. Cac ngudn dong vat hoang da, cac nguon
phat soéng dai tan dai phat thanh, cac di tich van hoa dwoc phap luat quy dinh
thudc so hitu nha nude, cac tai san quéc phong, co s6 ha ting nhw duong sat,
duong cao toc, hé thong cung cap dién ning, hé thong vién thong va duong ong
dan dau, khi d6t thudc sé hitu nha nudc. Cac co quan quan ly nha nuée c6 quyén
chiém htru, st dung, dinh doat cac loai tai san do cac co quan nay truc tiép quan
ly phu hop vdi quy dinh phap luat va cac quy dinh ¢6 lién quan cua Hoi dong
Nha nuwéc. Ddi véi cac doanh nghiép duoc thanh 1ap bang cdc ngudn von nha
nudc thi Hoi dong Nha nudce va chinh quyén nhan dan dia phuong la nguoi dai
dién cho Nha nudc phai thuc hién cac nghia vu cia nguroi gop von va huong quyén
va loi ich theo quy dinh phap luat. Luat khéng dinh tai san thudc s& htru nha nudc
duoc phap luat bao hd, khong mot td chirc hodc cd nhan nao dwoc bién thu, chiém
doat phi phép, tw tai cd nhan hodc pha huy chiing. D€ bao toan tai san thudc so hiru
nha nudc, Luat quy dinh cac dinh ché va can bo c6 nhiém vu quan ly va giam sat
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cac tai san thudc so httu nha nuwdc phai bao toan va lam tang dwoc gid tri cac tai san,
han ché duoc cac khoan 16. Bat ky t6 chitc hodc ca nhan nao lam that thoat tai san
thudc so httu nha nude do khong thuc hién dung tham quyén hoac do khong hoan
thanh trach nhiém phai chiu trach nhiém truedc phap luat.

Vé so hiru tap thé, Luat quy dinh cac do6i tuwong thudc so hitu tap thé gdm co
dat dai, ring, doi nui, tham co, dat bo hoang va dat ngap mdn, cac cong trinh xay
dung, co sd san xuat, dat trang trai, cac thiét bi bao vé ngudn nudc, cac co so giao
duc, khoa hoc, van ho4, vé sinh va thé thao... thudc so hiru tap thé. Cac loai bat
ddng san va dong san thudc so hiru cua tap thé nong dan thudc sé hiru tap thé cua
cac thanh vién trong tap thé. Luat quy dinh cac van dé can suw quyét dinh cua tap
thé theo thu tuc phap luat quy dinh nhu ké hoach giao dat va van dé giao khoan
dat cho t6 chitc hodc ¢4 nhan, viéc di€u chinh dat giao khoan gitra cac chu st dung
dat, phuong phap st dung va phan bo cac loai phi boi thuong dat dai, viéc chuyén
ddi quyén sé hitu hodc van dé lién quan dén doanh nghiép thanh lap bang von tap
thé... Quyeén so htru tap thé dugc thé ché hoa thanh cac quy dinh cu thé. Néu tai
san duoc so hitu bdi tap thé nong dan trong xa thi quyén s httu dwgc thuc hién
thong qua cac t6 chtre kinh t€ tap thé hodc dai dién ctia dan cw trong xa. Néu tai
san duoc s& httu boi hai hodc nhiéu tap thé ndong dan thi quyén s hitu duoc thuc
hién thong qua cac t6 chic kinh té’hodc cac nhém dan cu cta xa la dai dién cho tap
thé. Con néu tai san thudc so hitu ctia tap thé nong dan o thi tran, thi tt thi quyén
s& hitu duoc thuc hién thong qua cac td chirc kinh & tap thé caa thi tran, thi ta dai
dién cho tap thé do. Tap thé ¢ thanh thi c6 quyén chiém htu, st dung, thu lgi va
dinh doat bat dong san va dong san dang s& hittu phut hop véi phap luat va cac quy
dinh hanh chinh. DPong thoi, td chirc kinh t€ tap thé, uy ban nhan dan xa hoac ban
lanh dao xa phai cong bd cong khai cac loai tai san thudc so hitu tap thé theo quy
dinh. Tai san thudc so hitu tap thé duoc luat phap bao ho va khong mét to chirc
hodc ca nhan nao duoc bién thu, gian 1an, tw tti ca nhan, chiém doat hoac pha hong.
Néu quyét dinh cta to chiec kinh t€ tap thé, uy ban nhan dan xa hodc ca nhan cé
thdm quyén xam pham quyén va loi ich hop phdp ctia cac thanh vién trong tap thé
thi cac thanh vién bi vi pham d6 dugc quyén dé nghi toa an thu hoi quyét dinh.

Vé sd hitu tu nhan, Luat d€ cap kha da dang dén cac doi tuong tai san so
httu tw nhan. Pham tru tai san tw nhan va tai san ca nhan duoc Luat dé cap tuong
ddng nhau. Pay 1a hinh thac so hitu cuc ky quan trong, dwgc Ludt quy dinh kha
chi tiét. Trudc hét, Luat khang dinh ca nhan c6 du tu cach phap 1y dé s6 hitu thu
nhdp hop phép, co sé san xuat, do dung gia dinh, tw liéu san xuat, nguyén vat liéu
va cac bat dong san va dong san khac. Cac khoan tiét kiém, dau tu hop phap va
cac khoan thu nhap teong tng ctia cd nhan dwoc phap luat bao ho. Nha nudc bao
ho quyén thtra ké'va cac quyeén va loi ich hop phép khéc ctia ca nhan va tai san ca
nhan dwgc phéap luat bao ho, khong dwoc mot tap thé hodc ca nhan nao duge xam
pham, chiém doat hodc pha hong.
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Cac bat dong san hodc dong san thudc sé htru nha nudc, tap thé hodc ca
nhan khi dwgc st dung dau tu vao doanh nghiép thi nguoi gop von sé duoc
hwong cac quyén loi nhu thu lgi tir tai san, tham gia vao viéc ra quyét dinh quan
trong va chon nguoi diéu hanh, thuc hién cac nghia vu theo thoa thuan hodc theo
muc gop von. Phap nhan doanh nghiép c¢6 quyén chiém hitu, st dung, thu loi va
dinh doat bat dong san va dong san thudc s& hitu theo quy dinh phap luat, quy
dinh hanh chinh va diéu 1 caa hiép hoi. Bat dong san va dong san thudc so hiru
cua cac td chire xa hoi theo quy dinh phap luat duoc phap luat bao ho.

Vé s hitu tiing phan, Luat dé cap dén hinh thiic sé hitu nay gan véi cac
quyeén cta cha sé hitu trong khu chung cw. Cht s& hitu chi c6 quyén chiém hiru,
stt dung, thu lgi va dinh doat d6i vdi cac phan dién tich stt dung riéng trong cac
khu chung cue nhi nha ¢ hoac nha st dung vao muc dich kinh doanh. Cac chu s¢
httu c6 quyén so hitu chung va quyén quan ly chung d6i véi phan dién tich sw
dung chung. Luat con quy dinh kha chi tiét vai tro cua cac chu s6 hitu d6i vdi cac
tuyén duong, bai dd xe, van dé quan ly khu chung ce va quan hé lién ké trong
khu chung cu...

Vé s hitu chung, Luat dé cap dén hai hinh thitc phap ly 1a dong so hitu da
chti va s6 hitu hén hop. Hinh thitc ddng sé hitu da cht quy dinh mot bat dong san
hodc dong san thudc sd hiru chung ctua nhiéu cha sé httu thi cac dong chu so hitu
d6 sé thuc hién su s¢ hitu ciia minh d6i v6i dong san va bat dong san trong pham
vi s& hitu cia minh. Hinh thitc s6 hitu hon hop d6i véi bat dong san hodc dong
san thudc so httu chung quy dinh viéc thuc hién sy s& hitu ctia cac chua so hitu
trén co sé cung chung so httu. Su khac nhau vé hinh thitc phép ly cua hai loai
hinh s¢ hitu nay sé anh hudng dén qua trinh ra quyét dinh lién quan dén bat dong
san va dong san thudc dong so hitu da cht hodc sd hitu hén hop. Khi dinh doat
hodc tién hanh stra chita 16n bat dong san hodc ddong san thudc sé hirtu chung can
c6 su nhat tri cta 2/3 s6 dong chu s6 hitu trong dong sd hitu da chu hodc sy nhat
tri ctia tat ca cdc chu s& hitu trong so hitu hon hop. Viéc quy dinh hai hinh thic
phép ly cua s6 hitu nay con anh huéng dén viéc thuwc hién c6 hiéu qua cac quyén
va nghia vu cta cac cht sé hitu d6i voi tai san co lién quan.

Bén canh d6, Luéat con ¢6 cac quy dinh ddc biét vé xac 1ap quyén so hitu, van
dé xu ly cac tai san bi mat tim lai dwgc, tai san troi dat va tai san cat gidu dudi dat,
hoa mau trén dat, van dé tham do, khai thac mo, nguon nudc, van dé giao khoan
dat dai ...

2. M6t s6 goi y ddi voi Viét Nam
Nhiing vdn dé dit ra

Viét Nam dang trong qua trinh chuyén ttr nén kinh t& ké’hoach hoa tap trung
sang nén kinh t&'thi truong dinh hwdng xa hoi chu nghia, van dé bao vé tai san va
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quyeén tai san ctia cac chu s¢ httu can dugc quan tam hang dau. Pay la van dé kinh
t& quan trong va c6 tinh chat trung tim nham xéac 1ap duwoc quyén so hitu d6i véi
cac chu thé va do do sé xac lap duoc cac quyén nang tiép theo doi véi tai san. Viéc
lam nay la diéu kién tién quyét nham phat huy triét dé cac tién ich cua tai san hién
c6 cua Viét Nam vao cac giao dich kinh t€, thac day c6 hiéu qua tang trudng va
phat trién kinh t€. Viéc cham ché dinh hod cac quan hé chiém httu, st dung, thu
loi, dinh doat hodc cac quyén nang khac lién quan dén so httu tai san ctia cac chu
thé dan dén hau qua 1a 1am lang phi cac loai tai san trong nén kinh t& va kho c6 thé
hoan thién duoc co ché quan ly cac loai tai san nay pht hop véi cac nguyén tic
cua nén kinh té thi treong. Day con la khia canh lam tang tam ly chan cht, do du
trong hoat dong dau tu ctia cac cha so hitu tai san, han ché'lén dén viéc huy dong
khoi lreong 16n tai san trong nén kinh t€ vao cac hoat dong kinh doanh. Van dé
chuyén doi so hitu va da dang hod so hitu ¢ Viét Nam la mot van dé phuee tap lién
quan ca vé kinh t&, chinh tri phép luat va an ninh. Vi thé, cac giai phap dua ra can
duoc cAn nhic than trong, bao dam chiéu sau va xu ly t6i wvu cac moi quan hé gitra
chinh tri, kinh t&€ va an ninh d€ duy tri sw on dinh ca vé kinh t& va chinh tri. Thuc
t&' quan ly kinh t& ¢ Viét Nam thoi gian qua cho thdy, do thiéu thé ché phap ly rd
rang, cu thé va hitu hiéu trong viéc quy dinh vé chu s¢ hiru tai san va chu sd hitu
cac quyen veé tai san cho nén nhiéu tai san ¢ Viét Nam khong xac dinh r6 chu sé
httu va cac chu sé hitu cling khong xac dinh rd quyén tai san cia minh ma hau
qua 1a xuat hién tinh trang st dung kém hiéu qua, thua 13, lang phi, tham nhiing...
cac loai tai san dac biét la tai san thudc so htru nha nwdc va so hiru toan dan. Két
qua kiém toan nha nudc cac tdng cong ty - noi tap trung nhiéu nhat cac loai tai san
thudc so httu nha nudc thoi gian gan day cho thay hau hét cac tong cong ty déu
lam &n thua 16. Diéu d6 c6 mot nguyén nhan tir viéc chua phan dinh rd trach
nhiém ctia chu so hiru tai san 1a Nha nwdce va chu thuc hién cac quyén vé tai san la
nguoi trye tiép st dung khoi luwong rat 16n cac tai san nay. BDong thoi, do sy phan
biét khong rach roi cac quyén so hitu tai san va quyén cua chu thuc hién cac
quyeén, cho nén qua trinh thuc hién viéc quan tri cdng ty c6 hiéu qua, déc biét la
mo hinh quan trj tdp doan kinh té'16n gdp rat nhiéu ling tung. Cac tdong cong ty
duoc thanh 1ap gan nhu 1a phép cong tong s6 cua cac cong ty thanh vién hon la
viéc hinh thanh cac mo6i quan hé hitu co va sy hop luc t6i wu gitta cac chu thé thuc
hién mot muc tiéu chién lwge da duoc xac dinh. Céc hinh thtre s6 hitu tap thé va
sO httu tw nhan ve tai san va quyén tai san déu dang trong giai doan van hanh kha
so khai va chura dwoc bao ho bang mot thé ché phap ly dong bo va rd rang. No6i
cach khac, Viét Nam chwa ¢ sy dot pha httu hiéu vé tu duy trong linh vyce phic
tap va c6 tinh chat giao diém cta cac quan hé va giao dich kinh t€'thi truong.

Mot trong nhitng van dé dang cha y trong qua trinh chuyén doi s6 httu 6
Viét Nam la viéc diéu chinh cac quan hé so hitu vé dat dai. Trong mét thoi gian
dai, dat dai 1a loai tai san quan trong nhat trong nén kinh t& Viét Nam van chua cé
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co ché& bao ho httu hiéu. Cho nén tinh trang tranh chap vé dat dai cling nhu tinh
trang st dung lang phi dat dai van dang ton tai. Qud trinh chuyén d6i quyén s
httu trong linh vuc dat dai duoc coi 1a bude dot pha quan trong vé quyén tai san
mgc di1 van con nhiéu van & vuedng mac. Cac quyén vé dat dai & Viét Nam da
duoc cu thé hod thanh mot hé thong cac quyén nhu quyén chuyén do6i, chuyén
nhuong, thtra k&, thé chap, cho vay, cho vay lai, gop von lién doanh va tdng cho.
Cac quyén nay duoc thé ché hoa va phap luat hoa dua trén mot qua trinh kha lau
dai qua viéc tong két, phan tich va danh gia thuec tién lién quan dén dat dai va
tranh chap dat dai...

Viét Nam ¢ qua trinh da dang hoa s& hitu trong qua trinh d6i méi kinh té
chuyén t&r nén kinh t& ké hoach hoa tap trung véi hai hinh thirc sé hitu la so htru
toan dan va sd htru tap thé sang nén kinh té thi truong dinh hudéng xa hoi chu
nghia voi sy da dang hoa s& htu. Tu tuwong da dang hod so httu dugc thé hién kha
ro nét trong van kién Dai hoi IX Dang Cong san Viét Nam “Ttt cac hinh thitc so
httu co ban: so hitu toan dan, so hitu tap thé va so htu tw nhan, hinh thanh nhiéu
thanh phan kinh té& véi nhitng hinh thttc to chirc kinh doanh da dang, dan xen,
hon hop”®. Cé thé noi, ludn diém nay la sy thé hién thanh cdng ctia viéc doi madi
tw duy quan ly ¢ Viét Nam trong quad trinh chuyén tir nén kinh t&'ké’hoach hoa tap
trung sang nén kinh t€ thi trueong. Luan diém nay da dwa ra dugc cach nhin nhan
tong quat vé tinh chat da sé httu ¢ Viét Nam, mac du c6 budc tién kha quan trong
so voi tu duy vé sé hitu don nhat va duy nhat trude d6, song quan diém nay can
duogc tiép tuc phat trién trong di€u kién chuyén manh sang nén kinh té’thi truong,
chu ddng, tich cuc hoi nhap kinh t& quoc t€ cua Viét Nam hién nay. Van dé la can
lam 10 cac khia canh quan trong nhu hinh thitc s6 hitu co ban, s¢ httu phai sinh,
thanh phan kinh t€ hinh thitc s¢ httu, hinh thirc kinh doanh, si da dang, tinh chat
dan xen va trang thai hdn hop... ctia cac yéu td kinh t&, phép ly... gan véi didu
kién cu thé ¢ Viét Nam hién nay. Day ciing la khia canh dé giam thiéu viéc sao
chép may moc kinh nghiém ctia cac nude dé tién hanh di€u chinh va xay dung ché
dd s hiru vé tai san ¢ Viét Nam.

Mot s6'goi yj

Can khai thac ¢6 hiéu qua ap luc ctia toan cau hoa kinh t& ddi véi viéc diéu
chinh co cau kinh t& qua trinh cai cach kinh t€'lién tuc va sau rong trong nudc, xu
huwdng tee do hoa thuong mai va yéu cau bao vé va nang cao hiéu qua cac tién ich
cua moi loai tai san trong nén kinh té vao viéc da dang hod so hittu ¢ Viét Nam
theo hudng phat trién manh nén kinh t€ thi truong theo dinh hudng xa héi chu
nghia. Cac ap luc toan cau hoa bao gdm viéc mé ctra thi treong, tuan tha cac
nguyén tic quoc t& trong cac giao dich kinh t& nhu nguyén tic khong phan biét
ddi xtt, nguyén tic minh bach va cong bang, bao ho tai san ctia cac nha dau tw
nudc ngoai, bao ho cac cht vé quyén tai san theo cdc nguyén tic ctia nén kinh t&
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thi truong, nang cao nang luc canh tranh quoc t€ tong hop... Tan dung triét d€ ap
luc toan cau hoa dé diéu chinh hé thong luat phap, quy dinh, stta d6i co ban
phuong thitc van hanh nén kinh t& va cach thitc quan tri doanh nghiép, tiép can
nhtng kinh nghiém va kién thirc quan ly nén kinh té’ thi treong ctia cac nudce ca
thanh cong va that bai dé€ phat trién nén kinh t€ thi treong Viét Nam. Day cling la
nhing can c phap ly quan trong d€ bao hd quyén tai san hop phap ddi voi cac
chu thé trong nén kinh té'Viét Nam trudce ap luc toan cau hoa kinh té.

Viét Nam can phat trién manh tu duy phap ly dé€ thé ché hoa hé thong cac
quy dinh ctia Viét Nam; pht1 hop cac nguyén tac ctia nén kinh té thi treong vao
hoan thién hé thong phap ly lién quan dén tai san ctia moi cong dan va td chiec
trong nén kinh té&. Trudc hét, can dinh hinh rd nét cac hinh thirc va phuong thiic
sO hitu tai san va sd hitu cac quyén vé tai san trong nén kinh té& thi treong dinh
huwdng xa hoi chu nghia mang tinh dédc thu Viét Nam. Do nén kinh t€ thi truong
Viét Nam la nén kinh t& thi treong dinh hudng xa hoi chu nghia, cho nén can lam
rd ban chat xa hoi cha nghia ctia nén kinh té nay, dac biét la khia canh sé htru tai
san. Nén kinh té tw ban cht nghia 1a mét nén kinh t€' thi truong dwgc coi nhu la
mot “dong” hang hoa khong 16 (C. Mac) va rat can su bao hd quyén tai san dé
khuyén khich moi ca nhan lam giau chinh dang. Khat vong c6 nhiéu tai san va
giau c6 duoc coi nhu 1a mot ddng lywc manh nhat trong phat trién ctia loai hinh to
chitc kinh t€ nay. Nhitng kinh nghiém da duoc dac rat cta Trung Qudc trong
Luat Quyén tai san c6 thé la nhiing goi y tham khao quan trong va can ctt thuc
tién doi véi Vit Nam ma truc tiép 1a doi véi viée quan 1y tai san ctia cac chu thé
trong nén kinh té€. Can tiép tuc dau tw vao hoat dong nghién ctru va phat trién,
phan tich, tong két thuc tién trong nudc va quoc t& vé quyen tai san va hinh thiic
sO hiru tai san dé€ phat hién, chi tiét va ché dinh hoa, va phap ché hoa cac hinh
thirc so httu da dang gén véi su da dang caa cha thé so hitu, d6i tuwong so hiry,
chu s& hitu cdc quyén nang hoac phuong thirc van hanh phu hgp véi diéu kién
ctia Viét Nam. Pay la viéc tao cin ct phap ly on dinh va vitng chic d& xéc lap,
thay doi, chuyén nhwong va cham dut cac quyén lién quan dén sd hitu tai san phu
hop véi nhitng nguyén tac ctia kinh t& thi treong toan cau c6 tinh dén nhiing diéu
kién dac thu cua Viét Nam. C6 thé ndi, nhiing budc tién trong viéc cu thé hoa
quyeén trén linh vuc dat dai ¢ Viét Nam thoi gian qua, viéc phat trién hinh thirc so
hitu ¢d phan trong qua trinh ¢d phan hoa doanh nghiép nha nwdc, thi truong
ching khoan... c¢é gid tri tham khao hét stiic quan trong do6i véi viéc hinh thanh
nhtng cach tiép can madi vé quan hé so hitu ¢ Viét Nam d6i véi cac linh vuc khac.
Tuy nhién, cling can ddt van dé phat trién da dang cac hinh thitc sé hitu truede hét
tlr s& hitu tai san va so hitu vé quyén tai san gén véi trinh d6 phét trién cta lwc
lwgng san xuat nhu trinh d§¢ cdng nghé, nang luc quan ly, kha nang canh tranh
trong nudc va quoc t€... ctia cac chu thé lién quan dén cac hinh thitc s6 hitu nay
theo ding yéu cau cua quy ludt quan hé san xuat phai phu hop véi tinh chat va
trinh d6 cua lyc lwong san xuat trong diéu kién hoi nhap kinh t&' quoc té.
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QUY DPINH VE QUYEN TAI SAN TRONG LUAT QUYEN TAI SAN...

Can c6 quan diém toan dién va nhitng dot pha trong te duy hoach dinh va
diéu hanh chinh sach kinh t& cua nén kinh t€ thi treong lam nén tang cho sy phat
trién tu duy phéap ly. Nhitng thanh cdng trong d6i mdi nén kinh té'va co ché quan
ly kinh t&'hon 20 ndm qua 1a co s6 thuec tién viing chac can dugc tong két ki ludng
dé dé xuat cac quan diém mdi trong xi ly van d€ tai san va quyén sé htru tai san.
Trong diéu kién hoi nhap kinh t& qudc t&, doi hoi phai ¢6 nhiing cach tiép can mdi,
rong hon trong phan tich va danh gia dang ban chat cua cac giao dich kinh t€"hién
nay ctia nén kinh t€ Viét Nam, triét d€ phat hién nhitng hinh thirc, biéu hién madi
va phuong thitc van dong mdi, da dang va phong phu ctia cac giao dich kinh té'va
phap ly lién thong qudc t& nham nhanh chéng nam bat va van dung c6 hiéu qua
chting vao cai tao thuc tién.
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