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TAI LIEU DIA CHiNH HA NOI THO1 CAN DAI:
SUU TAP VA GIA TRI TU LIEU

TS Phan Phuong Thao*

1. Swu tap tai liéu dia chinh

Toan b¢ tw liéu dia chinh Ha Noi thoi can dai hién dwoc luu gitt tai hai co sé
chinh: Trung tam Luu tr& Qudc gia I thudc Cuc Vén thu va Luu trr Nha nudce va
tai Phong Luu trit cua S& Tai nguyén - M6i treong va Nha dat Ha Noi.

1.1. Tai liéu dia chinh Ha N§i tai Trung tam Luu trit Quoc gia I

Trung tam Luu trit Quoc gia I 1a mdt trong ba trung tam truc thudc Cuc Van
thw va Luu trét Nha nudce ¢ chirc nang suu tam, thu thap, bo sung; bao quan va to
chirc st dung tai liéu, tw liéu lvu trit Han - NOom va tai liéu, tw liéu luu trix tieng
Phap, tiéng Viét hinh thanh t&r thang 8 ndm 1945 tro vé trudc cta cac co quan, to
chttc va cd nhan ¢ trong va ngoai nuedc.

Nguon tai liéu hién dang dwoc bao quan tai Trung tam Luu trit Quoc gia I ¢d
thé’chia 1am 3 khoi 16n sau:

- Khoi tai lieu Han - Nom: 1a nhitng tai liéu dugc hinh thanh trong cac co quan
thuodc cac triéu dai phong kién ¢ Viét Nam, cht yéu la triéu dai nha Nguyén (ti
Gia Long nam 1802 dén Bao Dai nam 1945).

- Khoi tai ligu tiéng Phdp: 1a nhitng tai liéu dugc hinh thanh trong cac co quan
chinh quyén thudc dia Phap ¢ Dong Duong trudc day (gom Viét Nam - Lao va
Campuchia) va cac sé chuyén mon ctia chinh quyén thudc dia Phap & Bac Ky.

* Khoa Lich stt, Dai hoc Qudc gia Ha Noi.
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- Khoi tai ligu hanh chinh: la khoi tai liéu chiém s& lugng nhi€u nhat véi
40 phong tai liéu. Tai liéu dia chinh Ha Noi thudc khéi tai liéu nay va nam tap
trung nhiéu nhat 6 phdng Sé Dia chinh Ha N§i hay rai rac & cac phong: phong So
Dia chinh Bic Kij; phong Toa Déc Iy Ha Ngi; phong Sé Dia chinh Ha Déng.

a. Phong So Dia chinh Ha N¢i

Phong So Dia chinh Ha Noi cung cap so luwong 16n ho so dia chinh cta riéng
khu viec Ha No6i. Hién nay, phong tai liéu nay c6 880 ho so véi do day mong khac
nhau. H6 so mong nhét khoang 2 - 3 t& va ho so day nhat 1én téi gan 200 to chat
liéu bang ca giay po luya va gidy thuong theo cac khd khéac nhau. Loai hinh tai
liéu trong cac ho so gdm co tai liéu viét tay, tai liéu danh may va ban do (co ty 1€).
C6 mot vai ho so ¢ tai liéu vira cht Han, vira chit Qudc ngtr. Thoi gian cua cac hd
so kéo dai tir nam 1888 dén nam 1956.

Phong tai liéu So Dia chinh Ha Noi da duoc chinh ly hoan chinh thanh ho so.
Noi dung cht yéu gdm cac tai liéu lién quan dén cac van dé dat dai, nha ctra, chua
chién va cac phd cua Ha Noi. Theo khung phéan loai P. Boudet, tai liéu chi lién
quan dén hai ky hiéu sau:

- Chinh tri: chtia va dén (1890 - 1957) ky hiéu la F.

- Ché& d6 rudng dat ky hiéu la M, gom:

+ T M 3 - M 8 1a cac ho so thudc linh vuc dia chinh va dat dai cua thanh
phd. Ho so vé cac phd cua Ha Noi (1882 - 1956).

+M 83 la ho so khu vie nhuong dia (1889 - 1953).

+M 84 1a cac ho so thudc linh vyce chuyén doi dat dai trong cac phd ctia Ha
NOi (1888 - 1953).

+M 86 la cac ho so thudc linh vye trung dung dat dé€ quy hoach cac pho (1889
~1953).

+M 87 la ho so trung dung dat cho viéc xay dung thanh phd (1888 - 1944)
+M 89 la cac ho so dat dai do thanh phd ban (1888 - 1949)1.

b. Tai liéu dia chinh Ha NOi tai cic phong tw liéu khic

* Phong S& Dia chinh Bac Ky:

S¢ Dia chinh Bic Ky c6 trach nhiém t6 chtrc, thue hién va kiém tra ky thuat
viéc do dac dia hinh, 1dp cac ban do6 va cac so cai dia chinh.

Hién nay, phong So Dia chinh Bic Ky c6 598 hd so, mdi hd so ¢6 do day
moéng khac nhau, day nhat la khoang 150 to va mong nhat 1a khoang 2 - 3 to. Thoi
gian cua cac ho so kéo dai tit nam 1901 dén nam 1954 thudc cac linh vice sau: van
ban phap quy, cong van trao ddi, nhan sy, ho so nhan su, to chiic chinh quyén dia
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phuong, cong chinh, lao dong, khai thac thudc dia, ché’ d¢ rudng dat, nong - lam;
gido duc cong, khoa hoc va nghé thuat va luu trix - thu vién.

Dic biét tai liéu rudng dat trong phong S Dia chinh Bac Ky chiém s6 lwong
16n, c6 ndi dung phong pht gom cac tu liéu vé: ché’ do ruong dat, quy ché ve sd
hitu rudng dat, phan chia quyén s hitu rudng dat o Bac Ky (1909 - 1951); cai cach
rudng dat ctia mot sd tinh Bac Ky (1951 - 1953); lich st dia chinh Déng Duong va
dia chinh Bac Ky; t6 chttc va hoat dong ctia dia chinh Bac Ky, Trung Ky va t& chtic
lai dia chinh Béc Viét (1901 - 1954); bdo cdo hang ndm ctia S Dia chinh Bic Ky va
bao céo hang thang ctia cac tinh tir nam 1926 - 1954; dang ky rudng dat ¢ Bac Ky
(1926 - 1938); t6 chtkc lai cac khu dia chinh, ban d6 cac tinh Bic Ky dwoc vé sau khi
da thuc hién cong tac dia chinh c6 nién dai ttr 1938 dén 1941; ho so tranh chap dat
dai, hoach dinh ranh giéi gitra cac tinh & Bac Ky va cam mdc phan gi6i dat 6 Nam
Ky (1911 - 1951); béo céo thanh tra céc tinh Bac Ky (1928 - 1945); dién tich cdc don
dién & cac tinh Bac Ky (1933 - 1944); danh sach cac d6n dién ctia nguoi ban xt va
clla nguoi Au & cac tinh Bic Ky (1903 - 1944); lich st vé tai san d6 thi; nhwong va
thué dat tw khong xay dung 6 Pong Duong tir nam 1931 dén nam 1944; quy hoach
thanh pho Ha Noi trong nhitng nam 1924 - 1944.

Phong Sé Dia chinh Béac Ky tap trung toan bo tai liéu quan 1y dia chinh cta
ca Bac Ky, vi vay tai liéu dia chinh Ha Noi trong phong nay rat it oi (khoang hon
10 ho so).

* Phong Toa Cong sit Ha Dong:

Toa Cong sit Ha Dong la co quan gitup viéc cho Cong st chu tinh trong viéc
thuee hién chinh sdch bao ho cua Phap dudi su chi dao cua Thong st Béc Ky.

Phong Toa Cong st Ha Dong hién c6 5218 hd so véi cac chat liéu giay gio,
gidy, vai. Cac ho so c6 nién dai tir nam 1883 dén nam 1938. Trong phong luu tri
nay c6 rai rdc mot so tai liéu dia chinh Ha Noi. N¢i dung chinh cta cac ho so nay
la vé viéc chuyén nhuong dat cho nguoi ban xit va ngudi Au 6 Ha Nbi giai doan
1888 - 1928; phan chia dat dai lang xa ttr 1911 dén 1929.

* Phong Toa Doc ly Ha Noi:

Toa Doc 1y 1a co quan gitp viéc cho Poc ly. Phong tai liéu Toa Ddc ly nay
gom c6 6007 ho so tai liéu ttr nam 1885 dén nam 1945 véi cac ndi dung nhw nhan

si, t0 chire chinh quyén, chinh tri, tu phap, cong chinh, giao thong, thuong mai,
quan s, gido dug, y t& tai chinh, lao dong va rudng dat.

No6i dung cha yéu cta cac ho so tai liéu vé ruong dat Ha Noi trong phong
nay la: quy dinh ché& do sé hitu ruong dat caa Phap tai Ha Noi trong cdc nhuong
dia (cac ho so nam 1933); ban va cho thué nha ctta va dat cong 6 Ha Noi (ho so
nam 1935 dén nam 1939); ban, cho thué, nhuong va trao doi dat cong 6 Ha Noi
(1922 - 1930).
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Diém qua cac phong tu liéu, cd thé nhan thay dac diém 16n nhat cua khoi tai
liéu dia chinh Ha Noi tai Trung tdam Luu tr&t Qudc gia I la: tr loai hinh cling nhw
ndi dung cua cac ho so tai liéu déu mang dim tinh chdt quy pham hanh chinh. Cac ho
so tai liéu nay chu yéu la cdng van, thu tir, gidy to cua cac co quan, sd, ban nganh
cO trach nhiém chinh va trach nhiém lién ddi trong viéc quan ly, quy hoach, xay
dung, chuyén nhuong, ban dau gia dat dai, giai quyét cac don tir kién cao vé dat
dai, quy dinh vé thué dat, tién thué nha... 6 Ha Noi.

Ddc diém thit hai la nién dai cua khoi tai liéu nay kéo dai tir nhitng nam 1888
dén nhitng nam 50 caa thé ky XX. Nhu vay, tat ca nhitng bién dong vé mat dat dai
cua Ha No6i déu duoc ghi lai mot cach day du qua khoi luwong ho so tai liéu do so nay.

Déc diém tha ba 1a trong cac ho so tai liéu dia chinh Ha Ni tai cdc phong tu
liéu co rat nhiéu tai liéu ban do (cé ty 1é) kem theo. Cac ban d6 nay khéa phong phu
da dang gom: ban d6 quy hoach, ban d6 vé mdi truong sinh thai, ban d6 canh
quan, ban d6 hanh chinh, ban d6 dia hinh.... cia Ha N¢i. Day 1la mot tai liéu quy

hiém phan anh dién mao ctia Ha N6i mot cach treec quan, sinh dong.
1.2. Tai liéu dia chinh tai S6 Tai nguyén Moi truong va Nha ddt Ha Noi

Nam 2000, S¢ Tai nguyén - Moi treong va Nha dat Ha Noi dwgc thanh lap
trén co s& hop nhat So Dia chinh Nha dat véi cac td chire quan ly nha nudc ve tai
nguyén dat, nwdc, khoang san, thuy van, do dac ban do, nha ¢... thudc dia ban Ha
Noi. Pay la s6 dau tién trén ca nudc thuc hién dong thoi nhiém vu quan ly tai
nguyén moi treong va nha ¢. Tat ca nhing ho so tai liéu vé tai nguyén dat dai,
nha ctra... 6 Ha Noi déu dwgc luu gite tai Phong Luu trix cua Sé, trong d6 hién con
mot khoi tai liéu 16n ¢d nién dai chu yéu tir nhitng ndm 40 dén nhitng nam 50 cua
thé ky XX. Khéi tai liéu nay gom hon 30.000 tdm bang khoan dién thd va hang

tram ban do thira dat caa Ha Noi.

Cac bang khoan dién thd nay do So Pia chinh Ha Ni thoi thudc Phép lap.
V& mit hinh thtkc, cac tim bang khoan nay hinh chit nhat véi kich thudc: chiéu dai
25cm, chiéu rong 20cm. Chat liéu ctia cic bang khoan nay la gidy den duoc boi
day. Cc chit tiéu dé ctia cac cot trong tdm bang khoan viét bang tiéng Phap, duwoc
danh may, con cac thong tin dién vao tdm bang khodn dugc viét bang tay va bang
chit qudc ngit. Cac tAm bang khoan dién thd nay déu c6 hai mat véi 11 cot thong
tin & madt trudce va 5 cot thong tin & mat sau. Hinh anh mot tam béng khoan dién
tho dwoc lvu triv tai S6 Tai nguyén Moi treong va Nha dat Ha Noi nhw sau (vi du
tdm bang khoan s& 331):
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Tam bang khoan dién thd sé 331 sau khi da dwoc chuyén ngir, Viét hoa: Mt trweéc cia bang khoan

Khu vuc To Miéng Phé: Phé 226 S6 nha: 17 Sé bang khoan: 331

K 9 170 Phuwong: .....ooooviiiiiien vung: Sinh T

HIEN TRANG VA BIEN BOI CUA THU'A AT

Thanh phan cua thira dat Theo dbi
Ban ké khai Chi s, loai thué, dién tich trng bd phan Téng
. . dién tich
Thoi Loal 1 A |Gac | kg | 7. | san | F | G
gian chirng tw
Ngay lap phiéu:
gayiapp 1g 66 30 131 239 M
28-3-44
2g | 12
Mét sau cla tAm bang khoan
BIEN BOI CHU SO HOU
Chi dan Viéc mua ban
\ . 2 . Theo ddi
Ho va tén Ngay thang chuyén Ca'ch Gia ca
nhuong thire
Bui Quang Huy dit Lacoste A 1A .
va vo Vi Thi Thisu Ngay lap phiéu: 28 -3 - 44
Théng tin vé thué Céc théng tin khac
Ong Huy (gido sw trwdong Bwdi) 17, phd sb 226

Nhu vay, nhin vao tdim bang khoan dién thd nay ta c6 thé thay:

+ Thit nhat: TAm bang khodn cung cap nhiing thong tin chinh xdc dén ting
s6 nha, ting khu phd. Qua tdm bang khodn dién thd s6 331 ta biét dugc rang s6
liéu do dac ghi trong d6 1a s6 do dac ctia ngdi nha s6 17 phd 226 thudc vung Sinh
T&r. Hon nita, né twong Gng véi ban d6 khu vuc K, to s6' 9, miéng dat s6 170 da
dwoc so hoa.

+ Tht hai: Thoi gian 1dp phiéu cling chinh la thoi gian tién hanh do dac va
cting duwoc coi la moc thoi gian ma s6 liéu nay phan anh hién trang dat dai nha ctra
Ha Noi. Qua tdm bang khoén 331 ta c6 thé hiéu rang vao nam 1944 nha s3 17 phd
226 c6 dién tich dat dai, cau trac la nhu vay.

449



Phan Phuong Thao

Trong hon 30000 t&m bang khoan dién thd thi c6 thé thay thoi diém lap
phiéu sdém nhat 1a vao khoang nhitng nam 1930 va thoi diém lap phiéu mudn nhat
12 nhitng ndm 1950. Dai bd phan cac tdim bang khoan dién thd nay duoc lap vao
nhitng nam 40 ctia thé'ky XX.

+ Thit ba: Thong tin quan trong nhat trong tdm bang khoan dién thd nay
chinh 1a cac s6 liéu do dac phan anh cau trtc, dién mao caa ting thira dat. Qua
tdm bang khoan s8 331 ta c6 thé hinh dung dwoc rang nha s 17 tai phd 226 1a can
nha c6 2 gac: gac 1 do dugc 66m?, gac 2 ¢ dién tich la 12m? nha c6 dién tich
khong gian 1a 30m?, dién tich san la 131m? va tong dién tich la 239m?2.

+ Thit tu: M3t sau ctia téim bang khoan cung cap nhiing thong tin vé biéh ddi
cht1 s& hitu. Nhue tdim bang khoan s3 331 & trén thi thong tin biéh ddi cht s hitu
trwong d6i thuan nhat, it 6i. Poc thong tin & mét sau cia tim bang khoan nay ta hiéu
rang: tinh dén thoi diém lap phiéu (28/3/1944) thi nha s6 17 phd 226 véi dién tich do
dac nhu trén thudc sé hiru ctia 6ng Bui Quang Huy (hay con c¢6 tén la Lacoste) va
vo la ba Vit Thi Thiéu. Hai ¢t phia cudi cuing ctia mat sau duoc ghi thong tin bd
sung: Ong Bui Quang Huy la gido su day hoc tai Trieong Budi - Ha Noi.

C6 nhitng tdm bang khoan phan thong tin & mit sau v6 cling nhiéu, phan
anh nhitng bién dong phtrc tap vé chu sd httu. C6 cht so hitu 1a nguroi nuwde ngoai,
c6 chu so hitu la ngwoi Hoa, cé cha so hitu la cac cong ty, xi nghiép, co quan nha
nudc... va ¢6 treong hop mot miéng dat nhung c¢d nhi€u cad nhan trong mot gia
dinh c6 quyén sd hitu cling dwoc liét ké day da o cot thong tin Ho va tén.

+ Tht ndgm: Trong hon 30000 tdm bang khoan dién thd thi khong phai tat ca
c6 cing mdt cdu tric thong tin ma thuc t& ching rat da dang. Nhitng tim bang
khoan dién thd 1ap muon hon (tlr nam 1950 trd di) thi hoan toan viét bang tiéng
Viét va thong tin rat so sai. Nhitng tim bang khoan dién thd do dac nhitng khu
vuc thwong mai sam uat, dong dan cu, nha ctra san sat nhu cac phd Hang ctia Ha
Ni... thi hau nhu tat ca déu c6 cling ciu trtc thong tin gidng tim bang dién thd
s0 331 trén: c6 sO nha, tén phd, co gac, ¢ san, khong gian, nha tam/ton (T.), vuon,
ngo, duong...

Bén canh d6, nhitng khu vuc thuoc Ha Noi nhung trede day la cac lang xa
thi thong tin trong cac tdim bang khoan dién thd hoan toan khac. Dong dau tién &
mat triede cia tAm bang khoan chi ¢6 thong tin vé khu vuc, thong tin vé to, vé
miéng dat, tén lang, sd hiéu cta tdm bang khoan. Thang hodc xuat hién mot s&
bang khoén c6 ghi thong tin s8 nha, phd. Nhitng thong tin vé thanh phan cta thita
dat trong cac tam béng khoan nay la: so liéu do dac rudng, dat trong mau, ao,
vuon, dat ¢, nghia trang, rudng tho cting... Hinh anh ctia tim bang khoan dién
tho loai nay nhu sau:
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Mét treéc chia bang khoan

Khu vie To Miéng Pho:...ccevveeeeen Sb nha....... Sé béng khoan: 227
Vong Thi 2 57 Phuong: ..oooovvviiiii, vang : .......
HIEN TRANG VA BIEN BOI CUA THU'A DAT
L Thanh phan cla thira dét Theo doi
Ban ké khai .z R SN P
Chi s0, loai thué, dién tich tteng bd phan Téng dién
- tich
Thoigian | O | ma | ma e | e | m ||
ching tir
Ngay lap phiéu:
gay lap p 1785 ™
19-1-45
Mét sau cla tdm bang khoan
BIEN BOI CHU SO HOU
Chi dan Viéc mua ban
5 4 Theo doi
Ho va tén Ngay thang Cachthic | Giaca
chuyén nhuwong
Lang Véng Thi Ngay lap phiéu: 28 -3 - 44
Thoéng tin vé thué Céc théng tin khac
Vwon

Di kém theo khéi tu liéu bang khoan dién thd tai So Tai nguyén Mai truong
va Nha dat Ha No6i con luu trit mot khoi lwgng kha 16n nhiing tam ban d6 mat
bang nha ctra, dat dai. Nhitng tdm ban d6 nay dwoc So Dia chinh thoi Phap thudc
lap c6 ty 1€ xich va theo tiéu chudn cta khoa hoc ban d6. Bén nhitng nam 50 ctia
thé'ky XX, khi tiép quan khoi tw liéu nay, S0 Nha dat Ha Noi da tién hanh do dac
lai va s6 hod mot phan khdi tw liéu ban do nay trén co so hé thong ban do cé sdn
thoi thudc Phap nhdm muc dich bao quan luu trit. Khéi tw liéu ban dd nay la
nguodn tu liéu vo cung gia tri.

Tom lai, tai liéu dia chinh Ha Noi luu triz tai S& Tai Nguyeén - Moi treong va
Nha dat c¢6 dac diém sau: V€ nién dai cua khoi tai liéu nay la vao ntra dau thé ky
XX. Nhiing tdm phich dat (hay con goi la bang khoén dién thd) thuc chat 1a nhiing
phiéu ké khai, do dac vé dién tich, cac loai hinh dat dai, chu sé hitu cu thé phuc vu
cong tac quan ly. D6 chinh la moét hinh anh twong dong voi s6 dia ba (thoi
Nguyén) va sd d6 (thoi hién dai).
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2. Gia tri tu liéu

2.1. Khoi tai liéu dia chinh Ha Noi thoi can dai la nguon tw liéu vo cung d6
50, phong pht dé€ nghién ctru vé Ha Noi cudi thé ky XIX, ntra dau thé ky XX trén
nhiéu phuong dién. Nhitng thong tin khai thac tir tai liéu dia chinh két hop véi
nhtng ngudn tw liéu khac cho phép dat ra va nghién ctu nhiéu van dé vé kinh t¢,
xa hoi va dic biét 1a dién mao nha dat Ha Noi nhu:

+ Dién mao ctia Ha Noi cu6i thé ky XIX, nira dau thé'ky XX;

+Cau tric khong gian nha dat caa cu dan Ha No6i cu6i thé'ky XIX dau thé'ky XX;

+ Nhitng bién dong sé hitu dat dai Ha Noi trong giai doan nay;

+ Qua trinh d6 thi hoa cta cac lang ven do cudi thé'ky XIX dau thé'ky XX.....

Ca hai kho tai liéu dia chinh ké trén déu la nhitng nguon tu liéu rat quy, cd
gia tri khi nghién cttu vé Ha No6i. Tuy nhién, swu tap tai liéu luu trie tai Trung tam
Luu trir Quoc gia I da it nhiéu duoc cac nha khoa hoc trong va ngoai nudc khai
thac, st dung. Riéng khoi tu liéu luu gitt tai So Tai nguyén - Moi truong va Nha
dat Ha Noi thi hau nhw chuwa dwgce khai thac, cong bo. Vi vdy, trong phan nay,
thong qua miéu ta, phan tich s8 liéu ctia cac bang khoan thudc mot phd trong khu
phd c6 Ha Noi, mang tinh chat nghién ctru truong hop (Case Study), ching toi
mudn dac biét lam r6 hon gia tri cia nguodn tai liéu nay.

2.2. Hang Bac la con phd duoc lwa chon véi ly do day la mot trong cac pho ¢
duoc hinh thanh sém, c6 nhiéu di tich lich st, van hoa, thu¢c pham vi bao ton cap I,
lai nam ¢ trung tdm ctia Ha Noi, c6 day dt cac bang khoan vé timng sd nha.

Theo thong ké, phd Hang Bac c6 174 bang khoan, nhung trong dé 6 nhitng tam
la cia 2 hodc 3 s6 nha, tham chi 1a 4 s6 nha (thuong la nhitng nha ¢ géc pho, giao ctia
hai con phd véi nhau hay tuy ghi la 2 s6 nha nhung lai cung chung mét khu dat
hodc la mot manh dat da bi chuyén nhuwong quyén so hitu thanh dat cong ...). Cac
tdm bang khoan nay chu yéu dugc 1ap vao ndm 1944, chi cé 8 bang khoan duoc
1ap vao nam 1943.

173 bang khoén véi tong dién tich nha dat cac loai 1a 22265m?, phan bd nhu sau:

173
17 chwa phéan loai 156 da phan loai
16 s& hiru cong 1 s& hiru tw 4 s& hiru cong 3 dinh 149 s& hivu tw
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V6i 17 bang khoén chua phan loai trén thi:

- 16 bang khoan duoc ghi chti 1a s hitu cdng (cing c6 khi ghi 16 1a Thanh
phd Ha Noi) véi tong dién tich la 138m?, nhung dién tich trong mdi bang khoan
thwong rat nho, chi mot vai mét vuong. Pay la nhitng phan dat von thudc sd hitu
ti nhan nhung trong qua trinh chinh trang, uén nan lai cc con phd cii theo quy
hoach ctia thuc dan Phap, da bi cit ra d€ sung cong, chti yéu d€ lam via he, mé
rong duong... nén dugc 1ap riéng mot bang khodn.

Chi c6 2/16 bang khoan nay cé dién tich tuong ddi 16n (18m? va 94m?) va la
sO nha doc 1ap. Day la nhiing phan dat cong, c6 thé do san 1ap ho, ao ma thanh?.

- 1 bang khoan c6 cht tu hitu nhung nam & phia sau mot s& nha da c6 bang
khoan khac, c6 thé day la phan dat méi mua thém, chwa quy hoach nén chi c6
tong dién tich.

Trong 156 bang khoan da phan chia 1 rang cac loai hinh nha, san, vieon... thi:

-4 b?mg khoan dwoc ghi cht 1a thudc s hitu cong (65m?, 71m?, 79m?, 282m?),
khong r6 dwoc st dung lam gi nhung trong d6 c6 2 manh (65m? 71m?) chi c6
khong gian va san, 2 manh con lai ¢6 thém mot phan nha 1 tang hoac nha tam.

- 3 1a dinh (dinh Phuong Thuwong 135m? dinh Dung Ha 22m?; dinh Truong
Thi 868m?). Day 1a nhiing noi sinh hoat chung ctua cong dong, la ddu vét dam tinh
chat nong thon con roi rét lai ¢ khu viee 36 phd phuong.

- 149 thudc so hittu tw.

Phan bé céac loai hinh nha va dat cha 156 bang khoan phé Hang Bac

Loai hinh Gacl | Gac2 Gac 3 Khéng gian Nha tam San | Tdng dién tich
Dién tich 7428 1384 38 7860 237 5009 21956
S6 lan xuét hién 132 30 1 144 20 147 156
Ty lé vé& dién tich (%) 33,83 6,30 0,17 35,80 1,08 22,82 100,00

Bang thong ké trén cho thay, néu xét vé sO lugng thi loai hinh “san” xuat
hién nhiéu nhat (147/156 bang khodn), r6i t6i loai “khong gian” tic 1a cac khoang
khong dé 18y anh sang, khong khi cho mdi s6 nha (144/156) va loai hinh “khong
gian” nay cling chiém ty 1é dién tich 16n nhat (35,79%), r6i méi tdi loai “gac 1”
(33,83%).

Phan dién tich “gac 2” chiém ty 1¢ kha “khiém ton” 5,6%; con gac 3 chi xuat
hién duy nhat 1 1an véi 38m?, twong duong 0,18%.

Tt ndm 1930 dén nam 1944 lién tuc nhitng dé€ an quy hoach d6 thi Ha Noi
duoc So Kiéh tric va Do thi dwa ra nhdm cai tao va mo rong thanh pho Ha Noi, ap
dung nhitng nguyén ly quy hoach hién dai thinh hanh 6 chau Au dwong thoi. Vi
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vay, khu phd c8 Ha Noi néi chung, phd Hang Bac néi riéng khong thé nam ngoai
nhiing quy hoach d6. Tuy nhién, trong cdc dé an nay c6 chi rd “...Uu tién phat
trién cac d6 thi ban x& hién ¢ hon 12 xay dyng thanh phd mdi...”%. Va ¢6 18 the
ma dién mao cac phd c6 Ha N¢i tuy c¢é nhitng d6i thay so v6i cudi thé' ky XIX nhw
da pha bo cac cong pho, duong phd mé rong hon, c6 via he, pha bo nha tranh, xay
nha gach..., tinh chat d6 thi hoa da rd rét hon song van gitt duwoc nhitng nét ddc
trung riéng ctia Thang Long - Ha Noi, khong thé lan véi bat et d6 thi nao khac.

C6 thé hinh dung ring, dén nhitng ndm 40 ctia thé ky XX, dién mao nha dat
ctia phd Hang Bac, mot phd buon ban trong khu phd 8, ddc diém chung nhat van
la nhitng nha hinh 6ng, khong gian ¢, sinh hoat va buén ban dwgc bd tri xen k€,
hop ly, tiét kiém dién tich vi “dat chat, nguoi dong”. Trong tat ca cac nha ¢ phd
Hang Bac déu khong hé c6 mét dat nao danh lam vuon, nhung trong moi s6 nha,
xen ké gifta cdc phan “nha” chu yéu la 1 tAng va nha tam (nha ton) thi van c
khoang dat danh lam san, chiém gan 1/4 tong dién tich (22,82%) v6i nhi€u chirc
nang st dung, hay nhiing khoang “khong gian” khong thé thiéu duoc dé lam
giéng troi, lam bép, hay don gian la d€ thong thoang, 1ay gid, 1ay anh sang, la noi
chtta hang hoa ...

Bén canh d6, qua trinh d6 thi hoa do anh hudng ctia phwong Tay cling phan
nao lam da bién d6i nha hang phd truyén thong cua Ha No¢i. Mot kiéu nha mai
bang gach kién ¢4 tlt 2 dén 3 tang da bat dau duoc xay dung trén nén cii ctia mot
s0 ngdi nha Ha No6i hinh 6ng quen thudc tai khu vuc nay. Kiéu nha méi thé hién
cach t& chitc cdc khong gian chitc néng bén trong tuwong d6i hop ly va van khai
thac duoc nhitng dac diém phu hop cua hé thong cac san trong vao muc dich
thong thoang tw nhién cho cac phong 0, tao diéu kién thoa man nhu cau truyén
thong ctia nguoi Viét 1a gan bo véi khong gian cay xanh thién nhién, du d6 la
khong gian thién nhién thu nho.

CHU THICH

1 Xem thém Thw muc tai liéu dia chinh Ha N§i.

2 Theo nhitng ghi chép cua dia ba va cac ban d6 Ha No6i ¢6 thi dén cudi thé ky XIX, khu vuc
nay van con khd nhiéu ho nho. Sang ntra dau thé' ky XX, cac hd & day méi dan bi san 1ap.
Xem thém Phan Phuwong Thao, Canh quan mdt nwéc ciia Ha N§i qua tw liéu dia ba trong Dia ba
c6 Ha N¢i, tap II, NXB Ha Noi, 2008.

Theo H6 so s6 28 tai Trung tam Luu trir Qudc gia I: Hiéu biét vé dat thudc so htru thudc dia
trong thanh phd Ha N&i (1890 - 1895), Nghi dinh ngay 26/5/1891 ctia Toan quyén Dong
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TAI LIEU BIA CHINH HA NOI THO'I CAN PAI: SUU TAP VA GIA TRI TU LIEU

Duong (phong So Dia chinh Ha N6i) quyén sé hitu dat ho, ao trén dia ban Ha No6i cta thue
dan Phap duoc ghi ro:
"Piéu 1: Nhitng dat ao, ho & vi tri sau dugc khang dinh thudc tai san cong ctia thanh phd
Ha Noi:
Gitta phd Cau G6, phd Hang Manh, phd Hang Bac va Hang Dao.
Gitra phd Hang Bac, Ma May, Hang Buom, Hang Ngang.
Gitta pho Hang Dau, dé va Hang Than.
Gitra phd nha Thuong Khach ctia Hang Than, ph6 Hang Ban.
biéu 4: Thanh phd Ha Noi danh thué nhitng nguoi chiém dung dat ao, hd cong, nhiing
nguoi nay c¢b nghia vu thuc hién viéc 1ap ao trong thoi han 1 ndm dwoc tinh tir khi chuyén
nhuong'".

3 Dan theo Tran Hung, Thing Long — Ha Ni 10 thé'ky do thi hod, NXB Xay dung, Ha Noi, 2004, tr.74.

455



